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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA.

«De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1° A). Uno, del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, enla
redaccién del presente proyecto se han observado las normas vigentes aplicables sobre
construcciény

1.1.- AGENTES:

1.1.1.- Promotor:
ENRRAMADA 2018 SL., con C.I.F:[jj048] y con domicilio a efectos de notificacion en

1.1.2.- Arquitecto:
D. Javier Prieto Garrido, con D.N.L.: |Jjj44.9}; colegiado n° J en el COACYLE con
estudio profesional en

1.1.3.- Redactor de Estudio de Seguridad y Salud:
D. Javier Prieto Garrido, con D.N.L: |Jjj44.9}; colegiado n° [Jij en el COACYLE con
estudio profesional en

1.1.4.- Coordinador de Seguridad y salud:
Sin definir.
Deberd ser designado por el Promotor, previo al comienzo de las obras.

1.1.5.- Director de la ejecucion de la obra:
Sin definir.
Deberd ser designado por el Promotor, previo al comienzo de las obras
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1.2.- INFORMACION PREVIA:

1.2.1.- Datos del emplazamiento:

La parcela estd situada en el paraje de "Postoloboso”, poligono 22, parcela 85 de
Candeleda (Avila), también conocido como paraje de "El Herrumblar' o "Los Matones".
Aproximadamente en el punto medio entre las localidades de Madrigal de la Vera (a su
oeste) y Candeleda (asu este), a unos 5500m del centro del casco urbano de ambasy al
suroeste del campo de golf municipal.

Linda y da acceso por el este con la Carretera del Pantano del Rosarito.

Suelo RUstico de Proteccién Natural, segun la normativa urbanistica municipal.

Parcela perteneciente a zona ZEPA y LIC.

Tiene una superficie aproximada de 332.240m? dedicada a pastos y labradio de secano
(segun datos catastrales), presentdndose con una ligera pendiente de norte hacia sur.

El plano de situacion y urbanizacién (donde se reflejan la superficie, geometria, lindes,

etc.) ha sido facilitado por la propiedad, manifestando ésta que no existen servidumbres
adquiridas con terceros.
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- Plano de situacion.

- Servicios:

Una vez finalizada la construccién del Hotel Rural, la parcela contard con todos los

servicios necesarios para obtener el uso solicitado.

- Acceso rodado: Existente a través de carretera asfaltada y camino de tierra.

- Agua: mediante pozo con potabilizadora (a realizar).

- Electricidad: autoabastecimiento mediante paneles fotovoltaicos.

- Saneamiento: A depdsito estanco prefabricado homologado de 10.000 litros.

- Recogida de basuras: Servicio municipal. Periodicidad diaria en Carretera de
Candeleda/Madrigal de la Vera a 1300m de distancia.
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1.2.1.- Antecedentes y breve descripcion del proyecto:

Antecedentes:

- Recientemente se ha hecho efectiva en catastro la segregacion de la parcela matriz
(poligono 22 / parcela 43), con Licencia Municipal desde el 8 de Abril de 2014 (expte: Seg
9/13), lo que ha conllevado el Reformado del Proyecto Bdsico presentado en Agosto de
2019 al cambiar la nomenclatura, geometria y superficie de la finca donde se ubica la
edificaciéon proyectada (sin variar su emplazamiento sobre el terreno).

E:l:.El\‘

18 NOV, 208

RECIENTE
NATSETRE WEBICION

FINGA-A | 352323 m2 342.150 m2

FINGA - & 342454 m2 342,454 m2

FINCA -B 3373TIm2 342458 m2

FINCA-E 384518 mz 392454 m2

FINGA - & 292.857 m2 292554 m2

FINCA -4 352842 m2 242514 m2

FINCA - K 397.353 m2 3425514 mz

FINCA-¥ | 102497 ma 100.014 mz

FINCA -1 48317 m2 49.317 m2

- Plano de la segregacién aprobada y ubicacion de la edificacion.

Descripcidn del Proyecto:

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccion de Proyecto de Hotel Rural
en parcela rustica (poligono 22/parcela 85) radicante en el término municipal de
Candeleda (Avila). En la parcela no existe a dia de hoy ninguna edificacién areformar o
rehabilitar por lo que el proyecto se considera de "obra nueva".

El proyecto se articula en forma de "U" con patio central.

La distribucién del complejo da respuesta al programa requerido por la propiedad y la
situacion dentro de la parcela, buscando establecer un didlogo, tanto con la
arquitectura verndcula como con las vistas privilegiadas a la Sierra de Gredos.

Se describe con mds detalle en el punto 1.3.1.
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1.2.3.- Informacion catastral de la finca:

Referencia catastral de la parcela: 05047 A022000850000WU
Poligono: 22 / Parcela: 85

- Se deberd hacer constar en el Registro de la Propiedad el cardcter indivisible de la
finca que resulte inferior a la superficie minima de segregacion (para evitar
segregaciones o subparcelaciones privadas) y la vinculacién a su uso Hotelero.
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- Ficha catastral y ubicacion de la edificacion.

- Parcelario catastral y ubicacién de la edificacién.
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1.2.4.- Informacion orogrdfica de la finca:
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- Foogroﬁo de embalse existente.
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Dentro de la parcela objeto del presente Proyecto existe un pequeno embalse artificial
con ldmina de agua de superficie proxima a 1Ha con antiguos fines agricolas y
ganaderos. Su construcciéon data de mediados de la pasada década de los anos 80.
Se construyd mediante una presa artificial de contencion de tierra (de unos 7,5m de
anchura en su punto medio), con rebosadero, por lo que no existe peligro de crecidas o
desbordamiento y su distancia a la edificacién proyectada es de aproximadamente
250m, por lo que el peligro de inundacién es nulo.

Se adjunta fotografia de presa y Idmina de agua.

A su vez, segun plano orogrdfico, existe dentro de parcela un cauce o pequeno arroyo.
En la readlidad fisica del tereno éste es inexistente o imperceptible
(segun se puede apreciar en la fotografia aérea). Pese a ello la edificacidn se situaria a
una distancia aproximada de 160m en linea recta a su punto mds cercano (desde la linea
de mdxima crecida), por lo que igualmente el peligro de inundacidén es nulo.

1.2.5.- Normativas generales aplicables:

CASTILLA Y LEON

.- Real decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion.

- Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

- RD. 1627/97 del 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de

seguridad y salud en las obras de construccion

- Ley 5/1999, de 8 de Abiril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

.- Decreto 22/2004, de 29 de Enero. Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Ley 38/1999, de 5 noviembre de Ordenacién de la Edificacion (B.O.E. 06/11/99)

.- Normas Urbanisticas Municipales de Candeleda, de 29 de Noviembre de 2001.

1.2.6.- NUcleo de Poblacion:

- No es de aplicacion para uso Hotelero (uso permitido). Unicamente de aplicacion para
uso Residencial (Vivienda).

2.06.03.- NUCLEO DE POBLACION:

2.06.03.01.- Definicion:

4) En el Suelo Rustico, no incluido dentro del drea delimitada por el PRG, no podrd haber
mds de cuatro viviendas en un circulo, con centro en la puerta de acceso de una
cualquiera de ellas, y de cien metros de radio. Se considerardn incluidas en el circulo tanto
las que se encuentren en su interior, como las que estén "seccionadas' por €l o sean tangen-
fes al mismo por el exterior.

nismo d\u Av ':'h,A g fudin 29 NGVZBGT

LA SEC STARIA/O DE A COMISION
[ S CASTN L et Y in exes

PERMITIDO PROHIBIDO
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1.2.7.- Justificacion del Interés Publico de la edificacion:

1.DESCRIPCION.

* El Hotel Rural framitado en poligono 22 / parcela 85 de Candeleda solicita mediante el Reformado
de Proyecto Bdsico presentado en el Ayuntamiento de Candeleda en dia 26/06/2020, Licencia
Urbanistica de obra (Proyecto Bdsico presentado el dia 29 de Agosto de 2019).

* La legislacion urbanistica de aplicaciéon al uso Hotelero solicitado en suelo rdstico establece que:
- Es un uso AUTORIZABLE (2.06.04.01 de las NUM de Candeleda).

- Se pueden autorizar atendiendo a su interés pUblico, a su conformidad con la naturaleza rdstica de
los terrenos y a su compatibilidad con los valores protegidos por la legislaciéon sectorial.

- Para otorgar la autorizacion como uso AUTORIZABLE es preciso acreditar el interés publico, segun:

DECRETO 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn para su adaptacion a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de
medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad,
coordinacion y simplificacidon en materia de urbanismo.

El interés publico se entiende acreditado si (segun articulo 308 RUCyL):

* Se asegura el cardcter aislado de las construcciones.

* Se mantiene la naturaleza rdstica de los terrenos en los que se asienta.

* Se asegura la compatibilidad con los valores protegidos por la legislacién sectorial.
* Se resuelve la dotacion de los servicios que precise.

* Se vincula el terreno al uso una vez autorizado.

* No existe riesgo de formar nicleo de poblacion.

El Proyecto presentado de Hotel Rural cumple con todos los requisitos necesarios para que quede
acreditado el interés publico:

- El cardcter agislado de las construcciones estd garantizado. No se prevén mds edificaciones.

- No se proyecta ninguna otra intervencion sobre la parcela, por lo que el mantenimiento de la
naturaleza rdstica de la finca estd asegurado.

Segun normativa, la ocupacion mdxima construida de la parcela en suelo rustico es del 5% de su
superficie. El presente proyecto, contando con su ampliacién ocuparia el 0,08% de la parcela. Por
debajo de lo autorizado. Dejando un 99,92% de la parcela de naturaleza ristica, manteniendo la
vegetaciéon autdctona.

- Se ubica en una parcela con clasificacion de Suelo RUstico Proteccion natural, siendo el uso
solicitado AUTORIZABLE, segun se recoge en el articulo 2.06.04.01 de la Normativa Urbanistica
Municipal.

Una vez finalizada la construccion del Hotel Rural, la parcela contard con todos los

servicios necesarios para obtener el uso solicitado.

- Acceso rodado: Existente a través de carretera asfaltada y camino de tierra.

- Agua: mediante pozo con potabilizadora (a realizar).

- Electricidad: autoabastecimiento mediante paneles fotovoltaicos.

- Saneamiento: A depdsito estanco prefabricado homologado de 10.000 litros.

- Recogida de basuras: Servicio municipal. Periodicidad diaria en Carretera de
Candeleda/Madrigal de la Vera a 1300m de distancia.

- En el Registro de la Propiedad deberd constar la finca vinculada al uso autorizado (hotelero).
- No forma nucleo de poblacién, segin se define esta en el punto 2.06.03.02 de la Normativa
Urbanistica Municipal (justificado en punto 1.2.5).
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2. CONSTRUCCIONES EN SUELO RUSTICO.

* Las edificaciones destinadas al uso Hotelero (tales como Hotel Rural) en suelo ristico de Candeleda
no estan afectados por la promocién del urbanismo compacto a que se refiere la LUCYLy el RUCYL,
sino como edificaciones que forman parte de la dispersibn como forma de asentamiento humano
fradicional en este municipio y comarca, fomentando en gran medida el TURISMO; elemento
dinamizador y enriquecedor de la comunidad.

* Dentro del término municipal de Candeleda existen terrenos de gran calidad agricola y vasta
superficie para pastos. Pero también hay otfras zonas que por la orografia y tamano de las fincas
no son apropiadas y rentables para la agricultura por lo que desde hace anos se fueron
abandonando, incluidas las construcciones tipicas de la arquitectura tradicional que hay dentro de
ellas, pues en estas zonas la forma de asentamiento era el hdbitat disperso, con un nUmero
considerable de pobladores candeledanos.

* Que algunas de las fincas que se fueron abandonando fueron adquiridas para edificar en ellas

construcciones hoteleras, viviendas unifamiliares aisladas, etc. y en muchos casos recuperando los
edificios existentes, ddndole un nuevo uso y valor a estos terrenos y cumpliendo con el precepto
recogido en el RUCYL , que en aplicacion de los preceptos constitucionales de la politica
econdmica y social la ordenacién urbanistica de los municipios de Castilla y Ledn, guiada por el
principio de desarrollo sostenible debe favorecer la proteccion del medio rural, incluida la
preservacion y puesta en valor del suelo rustico y las formas tradicionales de ocupacidn del territorio.

¢ Que los usos hoteleros, que cuentan o contardn con sus correspondientes licencias urbanisticas y
permisos sectoriales, suponen un interés publico directo para amplios sectores de la poblacién, y un
interés publico mds indirecto para la poblacidon en general por las siguientes razones:

- Suponen una creacion de trabajo para autdbnomos y pequenas empresas relacionadas con la
construccion de dichos complejos y con su posterior mantenimiento, asi como una buena fuente de
ingresos para el comercio y la hosteleria en general del municipio.

- Han contribuido a recuperar el gran patrimonio histérico que posee Candeleda, rehabilitando las
construcciones que forman parte de la arquitectura tradicional de Candeleda, como majadas,
sequeros, ...

- Suponen un seguro contra la propagacidén de los incendios en terreno ristico, dado que mantiene
las fincas limpias de maleza, con caminos rodados aptos para vehiculos, zonas hUmedas (jardines,
charcaos...), actuando como auténticos y verdaderos cortafuegos.

- Dinamizan la vida social y cultural del municipio, por lo que supone un intercambio de formas de
vida.

- Dan un nuevo valor al suelo rustico, incluyendo la preservacion y puesta en valor de las formas
tradicionales de ocupacién del territorio.

- Segun la Normativa Urbanistica Municipal, las construcciones estardn ubicadas fuera del Parque
Regional de Gredosy fuera de las zonas "altas" de la sierra; es decir fuera de la visual del paisaje de la
Sierra de Gredos, en zonas del Valle y llanuras.

- La construccién proyectada es de un muy bajo impacto visual y dotacional, al tratarse de
pequenas edificaciones en madera, dispersas y mimetizadas en el bosque.

¢ Que dichas construcciones no perjudican a ningldn sector de la poblacién y ain menos al medio
ambiente pues:

- No suponen ningun foco de contaminaciéon (ni acustica, ni dotacional, ni visual, ni paisaijistica).

- No interfieren o perjudican a las infraestructuras municipales, ya que son autosuficientes.

- No compiten con el deseable desarrollo de las actividades propias del suelo ristico, como puede
ser la agricultura y la ganaderia, pues el municipio cuenta con grandes superficies de suelo mdas
aptas para ello y aun asi no estdn en produccidén. Es mds, los usos autorizables en suelo rustico vy el
desarrollo de la ganaderia y la agricultura son perfectamente complementarias.
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3. CONCLUSIONES.

* Las edificaciones aisladas (usos autorizables), nuevos o rehabilitados, son parte esencial de la forma
tradicional, histérica, consuetudinaria y sostenible de ocuparse el medio rural en Candeleda.

* El concepto de rentabilidad del medio rural, como se ha entendido hasta el presente desde el
punto de vista meramente econdmico, ha cambiado, pues los hdbitat dispersos contribuyen al
mantenimiento de la biodiversidad, ala conservacion de lariqueza etnogrdfica y arquitectdnica del
medio rural y a la preservacién de la cultura campesina como patrimonio de la humanidad.

* Las nuevas construcciones, las existentes y rehabilitadas en los hdbitat dispersos del medio rural
ayudan a prosperar a su entorno, disminuyendo la migracion a las ciudades y revertiendo el proceso
actual de despoblamiento incontrolado.

* Los nuevos pobladores (huéspedes, tfrabajadores y propietarios) de las edificaciones en los hdbitat
dispersos trasladan los valores y la importancia del mundo rural a la sociedad urbana.

* Las construcciones en suelo rustico han sido tradicionalmente y siguen siéndolo FUENTE DE RIQUEZA
para los empresarios, usuarios, propietarios y vecinos de los distintos sectores econdmicos de este
municipio pues demandan un gran niumero de suministros, bienes vy servicios, representando un
porcentaje muy elevado de la ACTIVIDAD ECONOMICA LOCAL, generando y haciendo posible el
mantenimiento de muchos puestos de trabajo, siendo FUENTE DE TRABAJO Y DESARROLLO.

* Los Hoteles Rurales (Alojamiento de turismo Rural) autorizados y reglamentados en la Ley de Turismo
de Castilla y Ledn, en andeledo, poblacién de unos 5.000 habitantes son Unicamente viables y
autorizables en SUELO RUSTICO, imposibilitando su construccion en SUELO URBANO.

DECRETO 75/2013, de 28 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos de
alojamiento de turismo rural en la Comunidad de Castilla y Leén.

Articulo 3. Definicion.

1. De conformidad con lo establecido enla Ley 14/2010, de 9 de diciembre, los establecimientos de
alojamiento de turismo rural son un fipo de establecimiento de alojamiento turistico que, cumpliendo
los requisitos previstos en este decreto, se ubiquen en inmuebles situados en el medio rural y que
cuenten con especiales caracteristicas de construccion, tipicidad e integracién en el entorno, y que
se publiciten como tales.

2. Los establecimientos de alojamiento de turismo rural, de conformidad con lo establecido en el
articulo 35 de la Ley 14/2010, de 9 de diciembre, se clasifican en los siguientes tipos: hotel rural,
posada y casa rural.

Seccién 1.°- Hotel Rural

Articulo 5. Ubicacién.

Los hoteles rurales se ubicardn en municipios de hasta 3.000 habitantes, asi como en municipios de
mds de 3.000 v hasta 20.000 habitantes si lo hacen en suelo rustico.

Por todo lo expuesto anteriormente se puede asegurar que los USOS AUTQRIZABLES, como en nuestro
caso el USO HOTELERO (Hotel Rural en suelo rustico) suponen un INTERES PUBLICO para el municipio de
Candeleda.

4. DECLARACION JURADA.

En el cumplimiento del articulo 335.2 de la L.E. C. los peritos firmante, en su condicidon de Arquitectos
responsables del contenido del presente Proyecto, declaran que ha sido realizado segun el leal saber
y enftender del que lo suscribe, actuando con la mayor objetividad posible, tomando en
consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo susceptible de causar perjuicio a cualquiera
de las partes y, ademds, que conoce las sanciones penales en las que podria incurrir siincumpliera su
deber como arquitecto
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‘ 1.3.- DESCRIPCION DEL PROYECTO:

1.3.1.- Descripcién general del edificio, Composicion y programa de necesidades:
- El proyecto se arficula en forma de "U" con patio central.

El edificio se ha disenado respetando la normativa vigente y buscando un acabado
acorde con el resto de la arquitectura verndcula.

El diseno del Proyecto frata de reproducir , a menor tamano, el aspecto de cortfijo o
dehesa de la Finca de Postoloboso, que data de mediados de 1800 y donde Enrramada
2018 S.L. ha venido alojando a sus clientes durante los Ultimos afos y que estd a unos 600m
de distancia al sur de la ubicacién de esta nueva edificacion.

Dehesa de Postoloboso.

Este disefio en forma de "U", con patio central, es muy comuin en las casas tradicionales de
campo de gran parte del centro-sur de Espana y de la zona. El aspecto de casa de
campo fradicional, es comUn a numerosos hoteles rurales existentes en los alrededores de
Candeleda vy Sierra de Gredos ya que, al igual que en este caso, es precisamente el
objetivo que buscan para poder afraer al cliente que demanda un alojamiento y
experiencia en la naturaleza.

Las fachadas serdn enfoscadas y pintadas en color claro terroso, la cubierta de teja
cerdmica curva envejecida vy la carpinteria de madera.

- Existe una prevision de piscina para su futura construccién.
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Condiciones estéticas, segun normativa:

« Mamposteria rdstica o irregular vista.

« Teja cerdmica (canal + cobija)

» Escaso nUmero de faldones para la cubierta.

* Aleros de teja y madera.

* Ménsulas de madera para los voladizos

« Carpinterias madera.

» Predominio de los macizos sobre los huecos, siendo estos Ultimos de proporcion vertical

Se harespetado el programa de necesidades propuesto por la propiedad, consistente
en edificio hotelero en Planta baja +1.

El hotel rural se distribuye en tres ales conformando una U:
- El acceso se produce por la parte central del patio.

- Ala Este: dedicada a habitaciones de huéspedes (6 habitaciones dobles con posibilidad
de ser friples).

- Ala Oeste: dedicada a servicios (cocina/ despensa / cuarto instalaciones / habitacién
servicio).

- Zona central: dedicada a Saldn social y acceso.

- Planta primera: dedicada a Suite principal y estudio/oficina.
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- Alzados y planta de la edificacién.
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1.3.2.- cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion CTE.:

Segun se detalla mds adelante, en los correspondientes apartados y anexos de la
presente memoria, se cumple con los apartados del Codigo Técnico de la Edificacion
vigentes al dia de la fecha, que a continuacién se relacionan:

Cumplimiento del CTE

DB-SE

Exigencias bdsicas de seguridad estructural

DB-SI

Exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio
DB-SUA

Exigencias bdsicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad.
DB-HS

Exigencias bdsicas de salubridad
DB-HE

Exigencias bdsicas de ahorro de energia
DB-HR

Exigencias bdsicas aislamiento acuUstico de proteccion frente al ruido

1.3.3.- Otfras normativas especificas:
CASTILLA Y LEON:

Habitabilidad Se cumple con toda la normativa vigente sobre habitabilidad:
- Normas especificas de la Junta de Castilla y Ledn
(Decreto 147 / 2.000), y la Orden de 29 de Febrero de
1.994 (del ministerio de Gobernacion), sobre
Condiciones Higiénicas Minimas de las Viviendas.
- Condiciones de Habitabilidad exigidas segun el punto
2.02.08.14.01 Condiciones de Habitabilidad de las
Normas Urbanisticas Municipales de Candeleda.
Accesibilidad
Se cumple con la normativa sobre accesibilidad y
supresidn de barreras en Castilla y Ledn:

- LEY 3/1998, DE 24 DE JUNIO, DE ACCESIBILIDAD Y
SUPRESION DE BARRERAS

(BOCyLn®123, de 1 dejulio de 1998) Modificada
por Ley 11/2000, de 28 de diciembre, de Medidas
Econdmicas, Fiscales y Administrativas (BOC y L n°
251, de 30 de diciembre de 2000)

- DECRETO 217/2001, DE 30 DE AGOSTO, POR EL
QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE
ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

(BOC yLn® 172, de 4 de septiembre de 2001)
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1.3.4.- Normativa urbanistica

2,06.04.03.03.- Muavas edficaciones en suelo ristico con prodeccidn natural:
GESTION:
Licencia municipal con autorizacion de la CTU previa, periodo de 15 dias de informacion pablica y
publicacion del establecimiento de dicho periodo en el Boletin Oficial de la Provincia v en un diario de
los de mayor difusion en la provincia, para 105 usos autorizables
TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:
Edificaciin alsiada
uUsos AUTORIZABLES
Campamento de tunsmo
Daportivo
Dacente, vinculado al mejor conocimiento de |a naturaleza
Explotaciones agropecuarnias en 1° categoria
Holelero
Vivienda, en categoria 17, vinculada al use de turisme rural {(2n edificacion exislente)
CONDICIONES DE LA EDIFICAGION:

Explotaciones Resty de ugos Wivienda

Agropecuaris sulorizables ) (Turismo rural)
Parcata minima 10.000 m2 10.000 m2 10.000 m2
Dcupackin méxma 5% 5% 3%
Refrangqueos minimos Sm 5m &m
Edificabilidad maxima 005 m2im2 005 m2m2 003 m2im2
Altura ma&xama (ysm My 7m (y&m

CONDICIONES:
Las instalaciones de ganaderfa deberdn contar con terrenos vinculados en cantidad suficients (a
criterio de la adminkstracin compelania en saneamiento) para absorber sus residucs sin peligro de
conlaminacion de los aculferos, o en su defeclo justificar las instalaciones de depuracién gue
garanticen similar resultado.
Para las construcciones, se recomianda la ulifizacidn de;
* Mamposteria ristica o irregular vista o encalada.
* Teja curva ceramica (canal + cobijs).
* Escaso nimero de faldones para la cubieria.

* Aleros de teja, madera o piedra. \“‘“
* Ménsulas de piedra o madera para los voladizos. {;*é—.-
* Carpinterias de madera.

* Predominio de los macizos sobre kos huacos, siendo eslos ditimos del proporcian vertical,

Se prohibe la uilizackdn de:

* Fébricas de ladrillo visto o blogque de hormigon visto.

* Teja plana, terrazas ¢ cubierias planas.

* Cubiertas con excesivo numero de faldones.

*entanas abuhardilladas. (De existir, se integrardn en los fakdones de cubierta).

* Forjados volados para los aleros o voladizos.

* Carpinterias de aluminio anodizado en su color v lacado en colores gue no armonicen con los
materiales tradicionales.

Deberan cumplirse las siguientes condicionas higignicas:

* Captacion de agua (pozo o perforacidn) con potabilizadora.

* Depuradora para el tratamiento de las aguas residuales. El mantenimiento de los mismos (controf v
vaciado) se efectuara por servicios municipalas.

Para que una vivienda sea considerada alojamiento hotelero de *turizmo rural® serd necesario que:
« Conste la inscripeién registral de dicha vinculacion,
« Eslar dada de alta en la Red de alojamientos de Turismo Rural de la J.Cy L.

« Seruna construccion rural, existente, rehabilitada para talfinl GEMCT % Tor Dooer somsier oo ot nla-
Ny comiY -
mente no e Pre Lirha-
mismo G2 A 2.9 Ny nny-

L& SEC

LIARA G L TADOMISIOR
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JAVIER PRIETO GARRIDO
Arquitecto

T A
P

S.R.PN. (SUTLO RUSTICO PROTFCCION I‘ZATURAL)

CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA: (aprobacion: 12/2001)
2.06.04.01.- Nuevas Edificaciones en suelo ristico de proteccién natural.

EN NORMATIVA

TIPLOGIA DE LA EDIFICACION

- Edificacién aislada

USOS AUTORIZABLES:

- Hotelero

CONDICIONES DE PARCELA:

- Superficie minima: 10000 m2 (1Ha)
SUPERFICIE EDIFICABLE:

- Ocupaciéon mdxima uso autorizable : 5%

- Retrangqueos minimos: 5 m
CONDICIONES DE VOLUMEN:

- Altura (m): (Il y 7 m
EDIFICABILIDAD SOBRE SOLAR NETO:
- 0.05 m2/m2

CONDICIONES ESTETICAS :

EN PROYECTO

Edificaciones aisladas
CUMPLE
Hotel Rural
CUMPLE
332.240m? (32.2Ha)
CUMPLE
<5% (0,26%) (817.75/332240)
>5m
CUMPLE
[l <7m
CUMPLE
<0.05m?/m? (817.75/939.994=0,0026)
CUMPLE
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1.3.5.- Descripcion de las superficies del edificio:

CUADRO DE SUPERFICIES

MIVEL O

PORCHE MORTE 136.10/2 m"
RECIHIDOR 11.70 m*
ACCESD/HALL /RECEPCISN 16.40 m*
ESCALFRAS 8.70 m*
ASED 270 m*
PORCHE SUR 52.50/2 m*
GALER|S 18.20 m*
HABTACIGN 1 18.40 m*
BARD 1 7.70 mt
HABTACION 2 18.40 m*
BARD 2 7.70 m*
DISTRIEVIDOR 3 365 mt
SALON S0CIAL 2 2780 m*
ROPERC 965 m°
ACCESD HABITACION 3 440 m*
HABTACIESN 3 2345 m*
BARO 3 B.50 m*
PORCHE ACCESD 2 5.30,/2 m*
ACCESC HABITACIGN 4 440 m'
HABITACIZN 4 22,70 m*
BAAIO 4 8.50 m*
PORCHE ACCESD 3 2.60/2 m*
ACCESD HABTACION 5 440 mt
HABITACKEN & 21.20 m*
BARID & B.50 m*
SALSN SOCIAL 1 75.70 m*
COMEDOR 42.20 m*
COCINA 22,90 m*
DISTRIBUIDOR 2 300 mt
DESPENSA, 965 mt
PORCHE ACCESD 1 2.00/2 m*
DISTRIBUIDOR 1 B.45 m*
BARD ADARTADO 6.85 m"
CLARTO DE INSTALACIOMES 15.55 m"
LAVANDERIS 11.90 m*
BARD SERVICID 590 m*
HABITACIEN SERVICIO 11.00 m®
SALOM SERVICIO 10,00 m*
FORCHE SERVICID 2.60/2 m*
SUPERFICIE UTIL 581.60 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA 691.95 m2
MIVEL 1

DISTRIBUIZOR 4 17.50 m"
DISTRIBUIZOR 5 485 m*
OFICING 16.50 m*
ACCESD HABMACION & 7.50 m*
HABITACIGN & 2380 mt
BARD 6 9.30 m*
VESTIDOR 11.30 m*
SUPERFICIE UTIL 90.55 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA 125.80 m2
TOTAL, SUPERFICIE UTIL 672.15 m2
TOTAL, SUPERFICIE CONSTRUIDA B17.75 m2
TOTAL, SUPERFICIE FINCA 939.994.00 m2
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1.3.6.- Descripcion general de de los pardmetros que determinan las previsiones técnicas
del proyecto:

1.3.6.1.- sistema estructural.- cimentacion:

Pardmetros considerados:

Se ha reconocido el terreno segun las pruebas definidas en el apartado “DOCUMENTO
BASICO SE-C: CIMENTACIONES".

La inspeccion visual del terreno, la experiencia de companeros arquitectos en catas y
excavaciones realizadas en construcciones proximas a la que se proyecta, y la opinidn
de constructores de esta zonaq, indican que no existen en apariencia problemas de
firme en el solar que nos ocupa. Habiéndose estimado en 0.2N/mm?2 (2.00 Kg/cm?) la
tensién admisible del mismo a mds de un metro de profundidad por debajo del suelo
natural, cota de asiento prevista para el plano de cimentacion mds superficial.

Descripcién del sistemar:

Cimentacién serd mediante zapatas corridas de hormigdn armado bajo muros de carga
perimetrales y centrales, y zapatas aisladas bajo pilares.

1.3.6.2.- sistema estructural.- estructura portante:

Pardmetros considerados:

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificacion que nos ocupa son principalmente la resistencia mecdnica
y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la
modulacién y las posibilidades de mercado

Descripcién del sistema:

Serd mediante muros cerdmicos de carga de ladrillo perforado de un pié de espesor
(24cms) para apoyo de forjado sanitario y de termoarcilla de 24cms hasta su encuentro
con la cubierta, perimetrales y centrales.

1.3.6.3.- Sistema envolvente.- Cerramientos:
Pardmetros considerados:
Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Salubridad: Proteccidn contra la humedad; para la adopcion de la parte del sistema
envolvente correspondiente ala fachada, se ha tenido en cuenta especialmente la zona
pluviométrica en la que se ubicard la edificacion y el grado de exposicion al viento.

Seguridad en caso de incendio: Propagacion exterior; resistencia al fuego segun CTE.- DB-
Sl.

Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de incendios: se tendrd en
cuenta la presencia de edificaciones colindantes y sectores de incendios en el edificio
proyectado. Los pardmetros adoptados suponen la adopcidn de las soluciones concretas
que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones que componen el proyecto

La fachada se ha proyectado teniendo en cuenta los pardmetros necesarios para facilitar
el acceso alos servicios de extincion de incendios a cada una de las plantas del edificio
(altura de alfeizar, dimensiones horizontal y vertical, ausencia de elementos que impidan o
dificulten la accesibilidad al interior del edificio

Seguridad de utilizacién
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La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la misma que estén
situados sobre zonas de circulacion. El edificio tiene una altura inferior a 60 m.

Aislamiento acuUstico: El aislamiento acuUstico de fachadas serd el necesario para el
cumplimiento de las normativas sobre ruidos y vibraciones.

Limitacién de demanda energética: Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en
la zona climdatica D2. Para la comprobacién de la limitacién de la demanda energética
se ha tenido en cuenta ademds la transmitancia media de los muros de cada fachada,
incluyendo en el promedio los puentes térmicos integrados en la fachada tales como
contorno de huecos pilares en fachada y de cajas de persianas, la fransmitancia media
de huecos de fachadas para cada orientaciéon y el factor solar modificado medio de
huecos de fachadas para cada orientacion; todo ello segun CTE.-DB-HE.

Descripcién del sistemar:

Se ha disenado un cerramiento exterior a base de enfoscado y pintado exterior con
pintura hidréfuga pero transpirable al aire (o acabado monocapa), muro de termoarcilla
de 24cms de espesor, capa de aislamiento mediante plancha rigida panel wallmate de
10cms, cdmara de aire, tabique de ladrillo hueco-doble, revestido de yeso y pintura
interior.

1.3.6.4.- Sistema envolvente.- Cubierta:
Pardmetros considerados:
Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, nieve, viento y sismo.

Salubridad: Proteccidn contra la humedad; para la adopcion de la parte del sistema
envolvente correspondiente ala cubierta, se ha tenido en cuenta especialmente la zona
pluviométrica en la que se ubicard la edificacion y el grado de exposicion al viento.

Seguridad en caso de incendio: Propagacion exterior; resistencia al fuego segun CTE.- DB-
Sl

Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de incendios: se tendrd en
cuenta la presencia de edificaciones colindantes y sectores de incendios en el edificio
proyectado. Los pardmetros adoptados suponen la adopcién de las soluciones concretas
que se reflejan en los planos de plantas de cubierta y secciones que componen el
proyecto.

Aislamiento acuUstico: El aislamiento acuUstico de cubierta serd el necesario para el
cumplimiento de las normativas sobre ruidos y vibraciones.

Limitaciéon de demanda energética: Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en
la zona climdtica , colocando el aislamiento correspondiente segun CTE.-DB-HE.

En el conjunto de todos los elementos considerados como cubierta se establecen limites

como los indicados para las fachadas, pero en este caso el limite promedio incluye,
ademds de los puentes, la fransmisidén por huecos y lucernarios (si los hubiese).

Descripcion del sistemar:

Zona habitable: Se ha disefado una cubierta inclinada (30%), resuelta mediante panel
sédndwich ondutherm/ termochip o similar de 19cms de espesor (16cms de aislante), chapa
impermeable onduline o similar, rastrel y teja cerdmica plana, sobre estructura portante de
correas de madera laminada.

1.3.6.4.- Sistema divisiones interiores; forjados:

Pardmetros considerados:

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso y sismo.
Seguridad en caso de incendio: resistencia al fuego segun CTE.- DB-SI.
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Aislamiento acustico: El aislamiento acustico de forjados serd el necesario para el
cumplimiento de las normativas sobre ruidos y vibraciones, tanto de aislamiento al ruido
aéreo como de impacto.

Limitacién de demanda energética: Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en
la zona climdatica D2, colocando el aislamiento correspondiente cuando el forjado estd
en contacto con el exterior o con locales no calefactados, segun CTE.- DB-HE.

Descripcién del sistemar:

En forjado sanitario se ha proyectado forjado unidireccional con bovedilla cerdmica,
capa de compresidn, capa de aislamiento Floormate o similar de 10 cm. de poliestireno
extrusionado, capa de mortero de cemento regleado y plagueta de acabado.

1.3.6.4.- Sistema divisiones interiores; tabiques y separaciones verticales:
Pardmetros considerados:

Seguridad estructural a impacto horizontal.

Seguridad en caso de incendio: resistencia al fuego segun CTE.- DB-SI.

Aislamiento acustico: El aislamiento acUstico de las particiones interiores serd el necesario
para el cumplimiento de las normativas sobre ruidos y vibraciones.

Limitacién de demanda energética: Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en
la zona climdtica D2, colocando el aislamiento correspondiente cuando los cerramientos
compartimentan con locales no calefactados, segun CTE... - DB-HE.

Descripcién del sistema:

Se han proyectado divisiones entre locales calefactados y no calefactados mediante
cerramiento idéntico al de fachada.

Se han proyectado divisiones enfre dependencias de la misma vivienda a base de
tabicones de ladrillo hueco doble.
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1.4.- PRESTACIONES DEL EDIFICIO:

1.4.1.- Prestaciones por requisitos bdsicos en relacidén con CTE... y demdas normativas.

1.4.1.1. Seguridad:

Sequridad estructural CTE...-DB-SE, DB-SI, DB-SUA:

A.-Se ha disenado el edificio de forma que no se producirdn en este, o partes del mismo,
danos que tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u ofros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.

B.- Los ocupantes podrdn desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la
extensién del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permite la
actuacién de los equipos de extincién y rescate.

C.- El l uso normal del edificio no supondrd riesgo de accidente para las personas.

1.4.1.2. Habitabilidad:

CASTILLA Y LEON:
Salubridad, proteccidn frente al ruido y ahorro de energia y aislamiento térmico: CTE..: DB-
HS, DB-HR y DB-HE; y Decreto 147/2000 de Habitabilidad de la Junta de Castilla y Ledn:

A.- Se alcanzan condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente
interior del edificio y éste no deteriora el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestidn de toda clase de residuos.

B.- Las distintas dependencias fanto de viviendas como de espacios comunes, escaleras,
patios de ventilacién, aparcamientos o garajes, tendrdn dimensiones, disposicion e
instalaciones suficientes para poder utilizarlos debidamente con el fin al que se destinan,
cumpliendo las medidas minimas contenidas en el DB-SU y en el Decreto de Habitabilidad
de la Junta de Extremadura.

C.- El ruido percibido no pone en peligro la salud de las personas y les permitird realizar
satisfactoriamente sus actividades

D.- Se consigue un uso racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del
edificio. Cumple con la UNE EN ISO 13 370: 1999, con los aislamientos térmicos y el uso de
placas solares (salvo en edificios protegidos) prescritos en el DB-HE.

1.4.1.3. Funcionalidad:

CASTILLA Y LEON:

Utilizacion, accesibilidad y acceso alos servicios; Decreto 147 / 2.000), yla Orden de 29 de
Febrero de 1994 de Habitabilidad en Castilla y Ledn v la hormativa sobre accesibilidad y
supresidn de barreras en Castilla y Ledn (detallados en el punto 1.3.3):

A.- La disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las instalaciones
facilitan la realizacion de las funciones previstas en el edificio.

B.- Se permite a las personas con movilidad y comunicaciéon reducidas el acceso y la
circulacioén por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

C.- Acceso a los servicios de telecomunicacion audiovisuales y de informacién de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica

1.4.2.- Prestaciones superiores a la CTE. pactadas con el promotor:

No se han pactado con el promotor y por tanto no se han reflejado en el presente
proyecto prestaciones superiores a las establecidas por las CTE... y demds normativas




Proyecto de: Hotel Rural en poligono 22, parcela 85 en Candeleda JAVIER PRIETO GARRIDO
Promotor: ENRRAMADA 2018 S.L. Arquitecto

vigentes.
1.4.3.- Limitaciones al uso del edificio y de sus dependencias e instalaciones:

El edificio solo podrd destinarse a los usos previstos en el proyecto.

La dedicacion de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado (en
especial en lo concerniente a los locales que figuran en el proyecto sin uso especifico)
requerird de un proyecto de reforma y cambio de uso que serd objeto de licencia nueva.
Este cambio de uso serd posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las
condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en
cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Conforme: En Candeleda, a 26 de Junio de 2020.
LA PROPIEDAD: EL ARQUITECTO:

Fdo.- ENRRAMADA 2018 S.L. Fdo.- D. JAVIER PRIETO GARRIDO
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA.

2.1.- GENERALIDADES:

2.1.1.- Construccion:

La construcciéon del edificio objeto del proyecto se atendrd estrictamente a los
diferentes documentos que componen el mismo no admitiéndose reforma
alguna que no cuente con la aprobacién de la propiedad y de la direccion
facultativa de la obra.

2.1.1.- Direccion de obra:

Los Técnicos de la Direccidn Facultativa no se responsabilizan como directores de
obra de cualqguier elemento de la edificaciéon que se construyera antes de la
redaccién del Proyecto. Asi mismo, no se responsabilizan de lo que se construyera
con anterioridad a que la propiedad le comunique por escrito la concesion de las
diferentes licencias administrativas y el dia de comienzo de las obras, debiendo
comunicar esto Ultimo con una antelacidén de al menos dos semanas.

2.1.1.- Seguridad y salud:

El promotor deberd efectuar el Aviso Previo y contratar los servicios de técnico
competente para Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra
y el constructor elaborary enviar el Plan de Seguridad y salud (una vez aprobado por
el Coordinador en Seguridad y Salud) y la Comunicacion de Apertura del centro ala
autoridad laboral competente, todo ello antes del inicio de las obras).

2.2.- DEMOLICIONES:

No existen en el solar objeto de nuestro proyecto ninguna edificacidén ni ningin
elemento que sea preciso demoler para poder ejecutar las obras aqui descritas; por
lo que no se considera incluido en el presente proyecto ninguna partida de
demolicién.

2.3.- SUSTENTACION DEL EDIFICIO:

Se ha reconocido el terreno segun las pruebas definidas en el apartado
“DOCUMENTO BASICO SE-C: CIMENTACIONES”.

La inspeccion visual del terreno, la experiencia de companeros arquitectos en
catas y excavaciones realizadas en construcciones proximas a la que se proyecta,
y la opinidn de constructores de esta zona, indican que no existen en apariencia
problemas de firme en el solar que nos ocupa. Habiéndose estimado en 0.2N/mm?
(2.00 Kg/cm?) la tension admisible del mismo a mds de un metro de profundidad
por debajo del suelo natural, cota de asiento prevista para el plano de
cimentacion mas superficial.

No obstante, previo al cdiculo de estructura se hardn tres CALICATAS para
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comprobar la calidad del terreno y estudio geotécnico realizado por empresa
especializada y homologada para tal efecto.

La profundidad de las zapatas serd la necesaria para alcanzar terreno firme
(aquél que garantice una resistencia al hundimiento de al menos 0.6N/mm?2 =
6Kg/cm2. que al aplicarle un coeficiente de seguridad de 3, nos da una tensién
admisible de 0.2N/mm2 = 2 Kg/cm?2) y nunca serd inferior a 75 cm.-

No obstante serd necesario la presencia de la direccidn facultativa de la obra para
asegurar la existencia de dicho terreno en toda la cimentacién, con potestad para
cambiar dimensiones, profundidad, y todo lo que estime necesario de la cimentacién
proyectada con el fin de dotar el edificio de la cimentacidén adecuada, no
pudiéndose, por tanto, hormigonar sin el visto bueno de la direccién facultativa.

2.4.- SISTEMA ESTRUCTURAL CIMENTACION:

Se proyecta una cimentaciéon a base de zapatas corridas bajo muros de carga de
hormigdn armado y zapatas aisladas bajo pilares.

El asiento general mdximo admisible en terrenos sin coherentes es 50 mm, y en
terrenos coherentes 75 mm.

La excavacion y hormigonado de las zanjas corridas de profundidad superior a 75
cm., y en todos los casos si se baja a una cota inferior a la de asiento del cimiento
vecino, readlizando las correspondientes entibaciones y apuntalando si fuera
preciso.

El relleno de la cimentacion serd a base de hormigdn HA-25/B/40/11A; de 25N/mm?2 =
250 Kg. /cm2. de resistencia caracteristica con las dimensiones y armadura
reflejadas en planos. Sila profundidad de cimentacion fuese superior a 1,00 m., el
relleno del cimiento hasta la citada cota podria ser de hormigdn de limpieza de 250
Kg por m3 de dosificacion, rellendndose el 1,00 m. superior del cimiento con el
citado hormigdn de 25N/mm?2 = 250 Kg. /cm2. de resistencia.

Segun la norma EHE la cantidad minima de cemento serd de 275 Kg por m3 de
hormigén, y larelaciéon agua cemento serd como mdéximo de 0,60 litros por cada Kg.
de cemento, ambas obligatorias para ambiente protegido fipo [lA.

Podrd autorizarse el uso de plastificantes homologados para reducir la proporcion
agua cemento y conseguir plasticidad blanda sin reducir la resistencia del hormigon.
Se utilizard hormigdédn de central, siendo obligatoria la presentacion por parte de
persona responsable de la planta suministradora, entregar la correspondiente hoja
de suministro; Art. 82 de la EHE.

Serd obligatorio un control de tipo estadistico con las probetas y caracteristicas
detalladas en el pliego de condiciones.

Cuando se precise empalmar barras de la  armadura, se  ejecutard
solapdndolas al menos 90 cm.

El acero serd B-500-S. De 5.100 Kg. /cm2 = 510N/mm?2 de limite eldstico, segin lo
reflejado en planos

Los ensayos a redlizar serdn los prescritos en la EHE para un control estadistico.

Se utilizard cemento tipo CEM I, clase 32,5 o superior.

Las soleras serdn de hormigdn de 25N/mm2 = 250 Kg/cm2 de resistencia, tipo HA-
25/B/40/1IA, de 10 cm. de espesor, sobre encachado de piedra o grava compactada de
15 cm. de espesor y [dmina antihumedad de PVC.

Llevard embebido un mallazo de redondos de diam 6 m. en cuadricula de 15x 15 cm.
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3.-CUMPLIMIENTO DEL CTE.

- Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos bdsicos y en relaciéon con las
exigencias bdsicas del CTE. La justificacién se realizard para las soluciones adoptadas
conforme alo indicado en el CTE.

También se justificardn las prestaciones del edificio que mejoren los niveles exigidos en el
CTE.

3.1.- EXIGENCIA BASICA SI: SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

DB-SI 3.1  Exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio
SI Propagacion interior
SI2 Propagacién exterior
SI3 Evacuacion
N Instalaciones de proteccidén contra incendios
SIS Intervencién de bomberos
SI 6 Resistencia al fuego de la estructura

3.1.1.- SECCION SI-1 PROPAGACION INTERIOR.

3.1.1.1.- Compartimentacién en sectores de incendio.

Tabla 1.1.- compartimentacién:

Uso General:

Residencial publico (hotel rural)

Todo el edificio forma un Unico sector de incendios.
No hay usos diferentes o subsidiarios

Tabla 1.1.- compartimentacién:

Uso Residencial publico:

La superficie construida del sector de incendio no excede de 2500m2.

Todas las habitaciones para alojamiento tienen paredes El0.

Habitaciones: Son necesarias puertas de acceso El2 30-C5 dado que la superficie
construida de la edificacién destinada a hotel rural excede de 500m?2.

Tabla 1.2.- Resistencia al fuego

Uso Residencial publico:

Paredes, techos y puertas delimitadores del sector de

Altura de evacuacion. < 15m. incendios: El 60 (envolvente)
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Tabla 1.2.- Resistencia al fuego

Uso hotelero:

Altura de evacuacién.<15m. | Paredes vy techos separadores del sector: El 60

Puertas de paso entre sectores de incendio del tipo: EI2 t-C5 :
No procede dado que solo existe un sector de incendios.

3.1.1.2.- Locales y zonas de riesgo especial.

Tabla 2.1.- Clasificacion de locales y zonas de riesgo.

Uso Residencial PUblico

Recintos

Superficie construida en m2

| Grado de riesgo

Almacén de residuos

5<S<15m2

R. Bajo.- no necesita
vestibulo previo

Cocina

20<P = 30kW

< 30 kW R.Bajo

Sala de calderas

70 <P < 200kW

< 200kW R.Bajo

Cuarto de instalaciones,
contadores, ascensores...

En todo caso

R. Bagjo.- no necesita
vestibulo previo.

R. Bagjo.- no necesita

Roperos, equipajes S<20 m2 vestibulo previo
Almacén (2) No procede No procede
Tabla 2.2.- Condiciones de las zonas de riesgo especial.
Uso Residencial Publico
Resistencia al  fuego , Recorrido
Recintos C.;o de|Estructura  Paredes y }/eshbulo . | Puertas evacuacion
riesgo | techos independencia <25m.
En proyecto |En norma
Almacén Bajo |>R90-EI90 |CUMPLE |No necesita El2 45-C5 <25m.
Cocina Bajo |>R90-EI90 |CUMPLE |No necesita El2 45-C5 <25m.
Caldera Bajo |[>R90-EI90 |CUMPLE |No Necesita El2 45-C5 < 25m.
Instalaciones |Bajo |>RY0-EI?0 |CUMPLE |No necesita El> 45-C5 <25m.
Roperos Bajo |>R%90-EI90 |CUMPLE |No necesita El> 45-C5 < 25m.

3.1.1.3.- Espacios ocultos.

Uso Residencial publico:

Existe continuidad de caracteristicas de compartimentacion (pueden existir registros
de mantenimiento pudiendo reducirse en un 50% su resistencia)

NO EXISTEN ESPACIOS OCULTOS COMUNICANDO SECTORES DISTINTOS

3.1.1.4.- Reaccidn al fuego de revestimientos.

Tabla 4.1 Reaccidn al fuego de elementos constructivos.

Uso Residencial publico (1) comercial (2)

Situacién del elemento | Revestimientos
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Techos y paredes Suelos
Zona circulaciéon no protegida y otros espacios C-5s2.00 EFL
ocupables
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,D0 CFL-s1
Recinto de riesgo especial B-s1,D0 CFL-s1
Espacios ocultos B-s3,D0 BFL-s2

3.1.2.- SECCION SI-2 PROPAGACION EXTERIOR.

3.1.2.1.- Medianerias y fachadas.

Uso Residencial publico

1 Medianerias y muros colindantes El 120

2 Propagacion horizontal

.- Solo es aplicable entre edificios distintos (colindantes) o entre sectores distintos del
edifico.

Distancia separacién entre
huecos y elementos El <60
Distancia separacién entre
huecos y elementos El <60

3 Propagacion vertical

.- Solo es aplicable entre

Angulo fachadas a = 180° | En proyecto d =0,50 m.

Angulo fachadas a = 90° En proyectod =2,00 m.

Franja entre sectores Altura = 1 m. Utfil (contabilizando El> 60
vuelos)

4 Reaccién al fuego de fachadas accesibles o de altura > 18 Bs3 d?2

m. '

3.1.2.2.- Cubiertas.

Uso Residencial publico

1 Resistencia al fuego franjas horizontales de encuentros, en proyecto = REl 60

2 Distancia de huecos entre cubierta-fachada de edificios distintos (colindantes) o
entre sectores distintos del edifico -no existen-.

3 Reaccidn al fuego materiales exteriores de cubierta: BROOF

3.1.3.- SECCION $I-3 EVACUACION DE OCUPANTES.

3.1.3.1.- Compatibilidad elementos de evacuacion.

Uso Residencial publico >1500m? No aplicable (<1500m?)

3.1.3.2.- Cdlculo de la ocupacién.




Proyecto de: Hotel Rural en poligono 22, parcela 85 en Candeleda JAVIER PRIETO GARRIDO
Promotor: ENRRAMADA 2018 S.L. Arquitecto

Residencial Zonas de alojamiento 20
Publico

Salones de uso multiple 1

Vestibulos generales y zonas generales de uso publico en plantas de sétano,
baja y entreplanta 2

Tabla 2.1.- Densidad de ocupaciéon TOTAL
Uso Residencial publico

Ocupacidn por Plantas
Planta de vivienda Personas
Residencial pUblico:
Densidad 20 m?2 Utiles / persona
Residencial pUblico:
(salones de uso multiple) 226/20
Densidad 1 m2 Utiles / persona | (habitaciones) M
) 145/1
Vestibulos: (comedor-salones) 145
) .
Densidad 2 m? Utiles / persona 76/2
Vestibulos 38
TOTAL 194 personas

de salidas y longitud de recorridos de evacuacion.

Tabla 3.1.- N° salidas y longitud de recorridos.
Uso Residencial publica

NUmero de salidas

Una salida en planta. Condiciones:

Prescritas Proyectadas
PLANTA 1:
Ocupacién < 100 personas
Longitud recorrido evacuacion en: PLANTA PRIMERA | PLANTA PRIMERA
planta < 25 m. 1 salida  de |1 salida de planta
Altura de evacuacion < 28 m. planta CUMPLE
Segunda planta por encima de la salida del
edificio.
PLANTA BAJA:

>1 salida de|>1 salida de
Longitud recorrido evacuacion < 35 m. planta planta

Long.rec. evac. hastarec. alternativos < 25m.

3.1.3.4.- Dimensionado de los medios de evacuacion.
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Tabla 4.1.- Dimensionado.
Uso Residencial publico
Tipo de elemento Dimens. | V. min. Proyectado
Puertas y pasos A = P(130) /200 = 0,8m (0,65) |A=0.65 m|=0,80m.| =0,80 m.
. =1,00 m.
= =0. =1, .
Pasillos y rampas A = P (130) / 200 A=0.65 m|=1,00m (150cm)
Evac. Descendente A = P (130) /|, _ =1,00
rIisoccﬂerqs 160 = 1.00m A=0.81m | =1,00m. m.{120cm)
protegidas | Evac. Ascendente A = P / (160-10h) No =1,00m. | No procede
procede
Escaleras protegidas E < 3S+160 As No =1,00m. | No procede
procede
3.1.3.5.- Proteccién de las escaleras.
Escalera proyectada NO PROTEGIDA. Ancho 120cmes.
Tabla 5.1.- Proteccidn de las escaleras.
Uso Residencial Publico
Forma evac. | Altura de evacuacion Tipo Prescrito Min. Proyectada
£ ., PLANTA BAJA + 1 No protegida No protegida
dve(zc(::;(r?gg)r:}e 14< h<28m. Protegida No procede
h> 28 m. Espec. protegida | No procede
h< 2,80 m. No protegida No procede
Evacuacion P < 100 personas | No protegida No procede
<6, . -
ascendente 280<h=600m P >100 personas | Protegida No procede
h> 6,00 m. Protegida No procede

3.1.3.6...- Puertas en recorridos de evacuacion.

NUmero de personas a evacuar > 50

personas.

Uso Residencial publico

Puertas abatibles para salidas de pla

nta, recinto o edificio

Dispositivos de apertura facil y|Manilla o pulsador si
réapida Barra horizontal Si
Para paso >50 ocupantes del 5
Abertura en el senfido de la|recinto
evacuacion Para paso>200 personas del|No
edificio procede
3.1.3.7.- Senalizacién de medios de evacuacion.
-Rotulacién  de la
palabra SALIDA,

Uso Residencial publico >100 pers.

en todas |

FACILMENTE  VISIBLE,

as salidas.

3.1.3.8.- Control del humo de incendio.
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Uso Residencial publico

NO PROCEDE

Control de humo de

incendio:

No existe gargje.

Establecimiento con ocupacién <1000 personas.

3.1.4.- SECCION $I-4 DETECCION, CONTROL Y EXTINCION DEL INCENDIO.

3.1.4.1.- Dotacién de instalaciones de proteccién contra incendios.

Tabla 1.1
Uso Residencial publico
Instalacion Condiciones Dotacién
Extintores 1(21A-113B)/15 m.rec. evac. en Previsto
planta
1(21A-113B)/15 m. zona de No procede
aparcamiento
1(21A-113B) zona trasteros Previsto
Bocas de incendio Zona riesgo especial alto (BIE 25 No procede
mm.) (<1000m?y
<50personas)
Ascensor de emergencia Altura de evacuacién h>35m. No procede

Hidrantes exteriores

1 hidrante/2.000-10.000 m2
construidos

No procede

Instalacion automdtica de
extincion

Altura de evacuacidon h>28 m. o
superficie >5000m?

No procede

Columna seca

Altura de evacuacion h>24 m.

No procede

Sistema de deteccién y de
alarma

Superficie construida >500m?

Previsto

3.1.4.2.- Senalizacion de las IPCl manuales.

Uso Residencial PUblico

proteccién contra incendios

Normas

Senalizacion de medios manuales de

segun

Los extintores se senalizardn con placas
de al menos 210x210 mm. para
distancias < de 10 m. y de 420x420 para
distancias de observacion de hasta 20
m.

3.1.5.- SECCION $I-5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS.

3.1.5.1.- Condiciones de aproximacion y entorno.

Uso Residencial publico
1.1 Aproximacidn a los edificios
. Tipo Pardmetro Prescrito Proyectado
gorI\dlcpne; Anchura =3,5m. =3,5m.
ogrc?;rﬂg(s:iéi Tramos rectos | Gdlibo =45m. =4,5m.
C. Portante =20 kN/m2 | =20 kN/m?2
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. interior =5,30 m. =5,30 m.
Radios -
Tramos curvos exterior =12,50 m. =12,50 m.
Anchura =7,20m. =7,20m.
Uso Residencial publico
1.2 Entorno de edificios con altura de evacuacién descendente h=9 m.
Pardmetro Prescrito Proyectado
Anchura libre =5m. =5m.
Condiciones del | Altura libre = h. edificio | = h. edificio
espacio de Altura evac. h<15 <23m <23m
maniobra libre de ., m. ) )
obstaculos, alo Se?jﬁciirigcm Alf.ev.15<h<s20m. | < 18 m. No procede
largo de las Altura evac. h> 20 | _ 10m No procede
fachadas con m. B ' P
accesos Distancia acceso principal <30 m. <30 m.
principales Pendiente < 10% < 10%
. =10 t.| =10t.20cm.
Res. punzonamiento 0em. & o
Condiciones en | Anchura franja (y camino) =25m. No procede
relacién con dreas | NUmero vias acceso alternativas | =2 No procede
forestales Radio circulo en fondo de saco =>12,50 m. No procede
3.1.5.2.-Accesibilidad por fachada.
Uso Residencial publico
Disposicion de huecos de acceso en fachadas
Pardmetro Prescrito Proyectado
Altura alféizar en cada planta <1,20m. | <1,20m.
Condiciones | Dimensiones de | horizontal =20,80m. | =0,80 m.
de los | huecos vertical =1,20m. | =1,20m.
huecos Distancia ejes huecos consecutivos en planta | < 25 m. < 25m.
rE]rlwem. segurid. huecos plantas con alt.ev.H>9 No No

3.1.6.- SECCION SI-6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA.

3.1.6.1.- Generalidades.

Se han utilizado los métodos simplificados recogidos en los Anejos del presente DB

3.1.6.2.- Resistencia al fuego de la estructura considerada en proyecto.

Forjado: 30cm de canto recubiertos de 1,5 cm. de yeso : REI 90
Forjado: 30cm de canto recubiertos de 1,5 cm. de cemento garajes: REI 120
Vigas de hormigdn embebidas en forjado = El del forjado
Pilares de Hormigdén de dimensidén >25 cm. y recubrimiento > 4cm (incluido
el revestimiento): El 120.
Pilares de acero revestidos de rasilla y guarnecido o revoco: El 120

Vigas de acero embebidas en el forjado o chapadas con rasilla cerdmica y recubrimiento
inferior de cartén yeso o guarnecido de yeso sobre tela metdlica galvanizada de 1,5 cm.: El

120.

Pilares y vigas de madera: se sobredimensiona la seccidn para que tengan una resistencia El
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60 en en residencial publico y EI?0 en local.
3.1.6.3.- Elementos estructurales principales.
Tabla 3.1.- Resistencia al fuego de los elementos estructurales.
Uso Residencial publico
Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales principales
Uso del sector Planta Prescrita Proyectada
Residencial publico Sétano R 120 No procede
Plantas con alt. evac. h< 15 R 60 >R 60
Sétano R 120 No procede
ifici . Plantas con alt. evac. h< 15 R 60 No procede
Otros edificios de viviendas Plantas con alt. evac. h<28 R 90 No procede
Plantas con alt. evac. h=28 R 120 No procede
Aparcamiento Planta bajo vivienda R 120 No procede
Tabla 3.2.- resistencia de la estructura en zonas de riesgo especial.
Uso Residencial publico
Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales principales
Grado de riesgo Prescrita Proyectada
Zonas de riesgo especial Bajo R 90 >R90
Medio R120 No procede
Alto R180 No procede

3.1.6.4.- Elementos estructurales secundarios.

Uso Residencial publico.- Resistencia de los elementos secundarios.

Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales secundarios: se disenan con
la misma resistencia que los elementos principales.

3.1.6.5.- Determinacion de los efectos de las acciones durante el incendio.

Se observa lo especificado al respecto en el DB-SE correspondiente.

3.1.6.6.- Determinacién de la resistencia al fuego.

Se ha establecido comprobando las dimensiones de una seccidn de acuerdo con las tablas
dadas en los Anejos C a F de este DB, resultando las resistencias reflejadas en el apartado

3.1.6.2. anterior.

Conforme:
LA PROPIEDAD:

En Candeleda, a 26 de Junio de 2020.
EL ARQUITECTO:

Fdo.- ENRRAMADA 2018 S.L.

Fdo.- D. JAVIER PRIETO GARRIDO
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4.- ANEJOS.

4.1.- ANEJO 1.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO SOBRE
ACCESIBILIDAD Y HABITABILIDAD EN CASTILLA Y LEON.

CASTILLA Y LEON:

Habitabilidad Se cumple con toda la normativa vigente sobre habitabilidad:
- Normas especificas de la Junta de Castilla y Ledn
(Decreto 147 / 2.000), y la Orden de 29 de Febrero de

Accesibilidad

1.994 (del ministerio de Gobernacion),

Condiciones Higiénicas Minimas .

sobre

- Condiciones de Habitabilidad exigidas segun el punto
2.02.08.14.01 Condiciones de Habitabilidad de las
Normas Urbanisticas Municipales de Candeleda.

Se cumple con la normativa sobre accesibilidad y
supresidn de barreras en Castilla y Ledn:

- LEY 3/1998, DE 24 DE JUNIO, DE ACCESIBILIDAD Y

SUPRESION DE BARRERAS

(BOCyLn®123, de 1 dejulio de 1998) Modificada
por Ley 11/2000, de 28 de diciembre, de Medidas
Econdmicas, Fiscales y Administrativas (BOC y L n°

251, de 30 de diciembre de 2000)

- DECRETO 217/2001, DE 30 DE AGOSTO, POR EL
QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE

ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

(BOC yLn® 172, de 4 de septiembre de 2001)
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDAD Y
SUPRESION DE BARRERAS EN CASTILLA Y LEON
Elaborada por el CAT del Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn (COAL)

LEY 3/1998, DE 24 DE JUNIO, DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

(BOC y Ln° 123, de 1 de julio de 1998) Modificada por Ley 11/2000, de 28 de diciembre, de
Medidas Econémicas, Fiscales y Administrativas (BOC y L n° 251, de 30 de diciembre de 2000)
DECRETO 217/2001, DE 30 DE AGOSTO, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE
ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS (BOC y L n° 172, de 4 de septiembre de 2001)

AMBITO DE APLICACION Y TIPO DE ACTUACION
Legalizacién, Nueva construcciéon o ampliacion de nueva planta
Reforma total o parcial, ampliacion o adaptacién que suponga la creacién de
nuevos espacios, la redistribucién de los mismos o su cambio de uso, que cumpla
con las especificaciones de convertibilidad (ver nota)

a) EDIFICACIONES DE USO PUBLICO X
- Superficie construida contabilizando el espacio de uso publico: 817.75m2

- Capacidad: 12 plazas hoteleras (194 personas mdax. ocupacion CTE-SI)

De acuerdo a los requerimientos funcionales y dimensionales minimos que se
establecen para el USO HOTELERO en el Anexo Il del Reglamento de
Accesibilidad y Supresidon de Barreras:

L] E Reglamento no es de aplicacidon en este proyecto
X E Reglamento es de aplicacion en los siguientes aspectos:
- Zonas comunes
- Habitaciones
- Aseos publicos, Instalaciones y Mobiliario
(Rellenar Anexo Edificaciones de Uso Publico)

) EDIFICACIONES DE USO PRIVADO. VIVIENDAS COLECTIVAS []

X* Nota convertibilidad.- Serdn convertibles los edificios, establecimientos e instalaciones siempre que las
modificaciones sean de escasa entidad y bajo coste, no afectando a su configuracion esencial, segin los
siguientes criterios:

1.- Se considerard que son modificaciones de escasa entidad aquellas que afecten a menos del 40% de la superficie del
espacio destinado a uso publico.

2.-Se deberd entender que no se altera la configuracién esencial, cuando las modificaciones afecten alasituaciéon o el
nUmero de plazas (aparcamientos), la instalacién de aparatos elevadores o especificaciones contempladas en el
arficulo 6 del Reglamento (acceso al interior), modificaciones que no incidan o no alteren el sistema estructural o
de instalaciones generales de la edificacion (itinerario horizontal), modificaciones de escaleras o rampas que no
alteren la estructura de las mismas, la instalacion de aparatos o plataformas salva escaleras, asi como la
modificacién o instalacién del ascensor cuando no altere el sistema de distribucidn de los espacios comunes de uso
publico (itinerario vertical) o las modificaciones en aseos, banos, duchas y vestuarios que no incidan o alteren las
instalaciones generales del resto de la edificacién donde se encuentren.

3.- Se entenderd que la modificacion es de bajo coste cuando el importe necesario para convertir en accesibles los
distintfos elementos de un espacio, sea inferior al 25% del importe resultante del producto de la superficie del
espacio destinado a uso pUblico donde se ubican por el médulo que se determine (pendiente de aprobacién).

ANEXO
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EDIFICACIONES DE USO PUBLICO

(Aplicable a las dreas de uso publico, fanto exteriores como interiores, de los edificios,

establecimientos e instalaciones)

NORMA PROYECTO
ANEX. USO PUBLICO
1/3
RESERVA DE PLAZAS |— En los edificios, establecimientos o instalaciones que dispongan de
DE APARCAMIENTO aparcamiento publico, se reservardn permanentemente y tan
Articulos 5.1y 5.2 cerca como seda posible de los accesos peatonales, plazas para
vehiculos ligeros que tfransporten o conduzcan personas en
situaciéon de discapacidad con movilidad reducida y estén en X
posesion de la tarjeta de estacionamiento.
— El nUmero de plazas reservadas serd, al menos, una por cada
cuarenta o fraccién adicional. Cuando el niUmero de plazas X
alcance a diez, se reservard como minimo una.
PLAZA DE — Area de la plaza:dimensiones minimas 4,50 m de largo x 2,20
APARCAMIENTO Y m de ancho. X
ACCESO AELLA | — Area de acercamiento: en forma de “L”, dimensiones minimas
Articulos 5.3y 5.4 de 1,20 m de ancho cuando sea contigua a uno de los lados
mayores del drea de la plaza, y de 1,50 m cuando lo sea a X
uno de los lados menores.
— Deberd existir un itinerario accesible que comunique estas X
plazas con la via publica o con el edificio
ACCESO AL INTERIOR | — Al menos uno de los itinerarios que enlace la via pUblica con
Articulo 6.1 el acceso a la edificacién deberd ser accesible en lo X
referente a mobiliario urbano, itinerarios peatonales, vados,
escaleras y rampas.
— Almenos una entrada a la edificacion deberd ser accesible. X
En los edificios de nueva planta este requisito deberd
cumplirlo el acceso principal.
ESPACIOS — El espacio adyacente a la puerta, sea interior o exterior, serd
ADYACENTES A LA preferentemente horizontal y permitird inscribir una circunferencia
PUERTA Y VESTIBULOS de @ 1,20 m, sin ser barida por la hoja de la puerta. En caso de
Articulo 6.2 existir un desnivel £ 0,20 m, el cambio de cota podrd salvarse X
mediante un plano inclinado con una pendiente no superior al
12%.
— Las dimensiones de los vestibulos permitirdn inscribir una
circunferencia de @ 1,50 m (@ 1,20 m en vestibulos
practicables), sin que interfiera el drea de barrido de las X
puertas ni cualquier otro elemento, fijo o mévil.
INTERCOMUNICADO |— Las botoneras, pulsadores y otros mecanismos andlogos
RES estardn situados a una altura comprendida entre 0,90y 1,20 X
Arficulo 6.3 metros.
PUERTAS DE ACCESO |— Las puertas tendrdn un hueco libre de paso=0,80 m. En
AL EDIFICIO puertas abatibles, cuando exista mds de una hoja en un X
Articulo 6.4 hueco de paso, al menos una, dejard un espacio libre no
inferior a 0,80 m
— Los cortavientos estardn disenados de tal forma que en el
espacio interior pueda inscribirse una circunferencia de @ 1,50
m libre de obstdculos y del barrido de las puertas (@ 1,20 m en X

espacios practicables)
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ITINERARIO — ltinerario horizontal es aquel cuyo trazado no supera en
HORIZONTAL ningun punto del recorrido el 6% de pendiente en la direccién
Articulos 7.1y 7.2 del desplazamiento, abarcando la totalidad del espacio X
comprendido entre paramentos verticales.
— Al menos uno de los ifinerarios que comunique
horizontalmente todas las dreas y dependencias de uso
publico del edificio entre si y con el exterior deberd ser
accesible. Cuando el edificio disponga de mds de una planta, X
este itinerario incluird el acceso a los elementos de
comunicacion vertical necesarios para poder acceder a las
otras plantas.
CARACTERISTICAS — Los suelos serdn no deslizantes.
DELITINERARIO — Las superficies evitaran el deslumbramiento por reflexion.
HORIZONTAL — Habrd contraste de color entre el suelo y la pared. X
Articulo 7.3.1
— Que puedan inscribirse en ellos una circunferencia de @ 1,50
DISTRIBUIDORES m (D 1,20 m en los practicables) sin que interfiera el barrido de X
Articulo 7.3.2 las puertas ni cualquier otro elemento fijo o movil.
— La anchura libre minima de los pasillos serd de 1,20 m (1,10 m
PASILLOS en practicables)
Articulo 7.3.3 — En cadarecorrido 210 m ( 27m enrecorridos practicables), se X
deben establecer espacios infermedios que permitan inscribir
una circunferencia de @ 1,50 m.
— Tendrd una anchura minima de 0,80 m, y su pavimento serd
PASILLOS RODANTES no deslizante. X
Articulo 7.3.4 — Deberd disponer de un espacio previo y posterior, horizontal,
en el cual pueda inscribirse una circunferencia de @ 1,50 m
libre de obstdculos.
— La anchura minima de todos los huecos de paso serd de 0,80
HUECOS DE PASO m. X
Articulo 7.3.5
— A ambos lados de las puertas existird un espacio libre
PUERTAS horizontal donde se pueda inscribir una circunferencia de @ X
Articulo 7.3.6 1,20 m.
— Las puertas de vidrio deberdn llevar un zécalo protector de
20,40 m de altura y doble banda horizontal senalizadora a
altura entre 0,85 my 1,10 my entre 1,50y 1,70 m.

SALIDAS — Deberdn dejar un hueco de paso libre minimo de 1 m de
EMERGENCIA anchura. El mecanismo de apertura deberd accionarse por X
Articulo 7.3.7 simple presion.

ANEXO
EDIFICACIONES DE USO PUBLICO
NORMA PROYECTO
ANEX. USO PUBLICO
2/3
ITINERARIO VERTICAL | — El itinerario vertical accesible entre dreas de uso publico
Articulo 8.1 deberd contar con escalera y rampa v ofro elemento
mecadnico de elevacion, accesible y utilizable por personas X

con movilidad reducida.
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— En graderios de centros de reunidn se exigird itinerario
accesible tan solo en espacios de uso comun y hasta las
plazas de obligada reserva.

— En establecimientos que cuenten con espacio abierto al
puUblico ubicado en planta distinta a la de acceso superior
a 250 m2, el mecanismo elevador serd ascensor.

ESCALERAS
Arficulo 8.2.1

— Preferentemente de directriz recta

— Cada escaldn con su correspondiente contrahuella

— Los escalones carecerdn de bocel

— 0,28 m< huella 0,34 m
— 0,15 m< contrahuella 0,18 m
— 75°< dngulo entre huella y contrahuella <90°

— Anchura libre minima de 1,20 m (1,10 m en escaleras
practicables)

— 3< nUmero de escalones sin meseta intermedia <12

— Area de desembarque de 0,50 m por la anchura de la
escalera, gue no invada ningun espacio de circulacién ni el
barrido de las puertas (sélo en escaleras adaptadas)

— Cuando no exista un paramento que limite la escalera, el
borde lateral estard protegido por un zécalo 20,10 m,
contrastado en color.

RAMPAS
Arficulo 8.2.2

— Preferentemente de directriz recta.

— Anchura libre minima de 1,20 m (0,90 m en espacios
practicables)

— Si existe un borde lateral libre, estard protegido por un

z6calo de 20,10 m

— Las rampas gue salven una altura 20,50 m deberdn
disponer de protecciones laterales con pasamanos.

— Pendiente mdaxima del 8% vy su proyeccidon horizontal < 10
m en cada tframo. Podrdn admitirse rampas aisladas hasta
el 12% y proyeccion horizontal£ 3 m

— Deberdn disponer de un espacio previo y posterior en el
cual pueda inscribirse una circunferencia de @ 1,50 m libre
de obstaculos.

— En todas las mesetas intermedias deberd poderse inscribir
una circunferencia de @ 1,20 m libre de obstdculos
cuando no se modifique la direccion de la marcha y de @
1,50 m en los cambios de direccién.

PASAMANOS Y
BARANDILLAS
Arficulo 8.2.3

— Serdn continuos, situados a ambos lados y por los framos
de meseta

— Noserdnescalables

— Altura minima de 0,90 m, medida desde el punto medio
de la huella

— Se prolongardn en la zona de embarque y desembarque al
menos 0,30 m

ESCALERAS
MECANICAS
Artficulo 8.2.4

— Anchura libre minima de 0,80 m

No procede

— Se dispondrdn protecciones laterales con pasamanos a
una altura 20,90 m prolongdndose 0,45 m al principio y final
de cada tramo.

No procede

RAMPAS MECANICAS

— Anchura libre minima de 0,80 m

No procede
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Arficulo 8.2.5

— Se dispondrdn protecciones laterales con pasamanos a
una altura 20,90 m prolongdndose 0,45 m al principio y final
de cada tramo.

No procede

— Deberdn disponer de un espacio previo y posterior en el
cual pueda inscribirse una circunferencia de @ 1,50 m libre
de obstdculos.

No procede

ASCENSORES
Articulo 8.2.6

— El drea de acceso al ascensor tendrd unas dimensiones
minimas tales que pueda inscribirse una circunferencia de
@ 1,50 m libre de obstdaculos.

No procede

— En caso de existir varios ascensores, al menos uno de ellos
serd adaptado.

No procede

— El ascensor adaptado deberd tener unas dimensiones
minimas de: 1,40 m de fondo x 1,10 m de ancho, con una
altura 22,20 m

No procede

— El ascensor practicable deberd tener unas dimensiones
minimas de: 1,25 m de fondo x 1,00 m de ancho, con una
altura 22,20 m. En el caso de que disponga de mds de una

puerta, la dimensién en la direccién de entrada serd 21,20 | No procede
m
— Las puertas en recinto y cabina serdn telescépicas, con un
paso libre 20,80 m. Pasamanos a una altura comprendida
entre 0,85y 0,90 m y los botones de mando entre 0,90 my No procede
1,20 m
ANEXO
EDIFICACIONES DE USO PUBLICO
NORMA PROYECTO
ANEX. USO PUBLICO
3/3
EXIGENCIAS — Exigencias minimas segun el Anexo Il del Reglamento
COMUNES A BANOS, | — El itinerario que conduzca desde una entrada accesible del X
ASEOS, DUCHAS Y edificio hasta estos espacios serd accesible también.
VESTUARIOS — Las puertas de paso dejardn un hueco libre 20,80 m X
Articulo 9.1 — Los espacios de distribucién tendrdn unas dimensiones tales
que pueda inscribirse una circunferencia de @ 1,20 m libre X
de obstaculos.
ASEOS — Espacios dotado, al menos, de un inodoro y un lavabo. X
Arficulo 9.3.2 — La planta del aseo adaptado tendrd unas dimensiones
tales que pueda inscribirse una circunferencia de @ 1,50 m X
(@ 1,20 m en practicables)libre de obstdculos.
— Los lavabos estardn exentos de pedestal. Su borde superior X
a una alturas
0,85 m. Bajo el lavabo deberd dejarse un hueco minimo de X
0,68 m de altura y 0,30 m de fondo
— Elinodoro con su borde superior a 0,45 m, con espacio
lateral libre de anchura = 0,75 m y profundidad 21,20 my X

dos barras auxiliares de apoyo= 0,60 m de longitud y 0,75
m de altura. La distancia entre las barras < 0,80 m, abatibles
las que estén en el drea de aproximacion.
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ASEOS CON DUCHA
Articulo 9.3.3

— Espacios dotado, al menos, de un inodoro, un lavabo y una

ducha.

— La planta del aseo, los lavabos y los inodoros cumplirdin las
condiciones reflejadas para aseos.

— La ducha ocupard, al menos, 0,80 m x 1,20 m y no se
producirdn resaltes respecto al nivel del pavimento. Estard
dotada de un asiento abatible= 0,45 m de anchoy 0,40 m
de fondo, a una altura de 0,45 m. Se reservard junto al
asiento un espacio libre de obstdculos de 0,75 mx 1,20 my
se dispondrdn, al menos dos barras de apoyo, una vertical
y otra horizontal

BANOS
Articulo 9.3.4

— Espacios dotados, al menos, de un inodoro, un lavabo y

una banera.

— La planta del bafo, los lavabos y los inodoros cumplirdin las
condiciones reflejadas para aseos.

— La banera tendrd una alturas 0,45 m. Estard dotada de un
elemento de transferencia = 0,45 m de ancho y 0,40 m de
fondo. Existird junto a la bafera un espacio libre de
obstdculos de 0,75 m x 1,20 m y se dispondrdn, al menos,
dos barras de apoyo, una vertical y otra horizontal.

VESTUARIOS
Articulo 9.3.5

— La zona de vestir tendrd unas dimensiones tales que
pueda inscribirse una circunferencia de @ 1,50 m (@ 1,20 m
en practicables)libre de obstdculos. Perchassituadas a
unaaltura< 1,40 m

No procede

— Contardn con un asiento de dimensiones minimas 0,45 m x
0,45 m y una altura de 0,45 m. Junto a él quedard un drea
libre de obstdculos de 0,75 m de ancho x 1,20 m de fondo.

No procede

INSTALACIONES
DEPORTIVAS
Articulo 10

— Existird un itinerario accesible que una las instalaciones

deportivas con los elementos comunes y con la via puUblica.

— En las piscinas existirdn ayudas técnicas que garanticen la
entrada y salida al vaso.

No procede

ESPACIOS
RESERVADOS EN
LUGARES
PUBLICOS

Articulo 11

— Los establecimientos y recintos en los que se desarrollen
acontecimientos deportivos y culturales y los locales de
espectdculos, dispondrdn de espacios reservados de uso
preferente para personas con movilidad reducida y
deficiencias sensoriales. El nUmero de plazas a reservar
oscila entre 1 plaza hasta 100 espectadores y 10 plazas
para mds de 10.000 espectadores.

— Los espacios reservados tendrdn una anchura 20,90 m y
profundidad = 1,20 m, con acceso hasta ellos a través de
un itinerario accesible.

No procede

SERVICIOS,
INSTALACIONES Y
MOBILIARIO
Articulo 12

— Exigencias minimas segun el Anexo Il del Reglamento.
— Seregulan:
- Mostradores, barras y ventanillas
- Cdijeros y otros elementos interactivos andlogos
- Mecanismos de instalacion eléctrica y alarmas
- lluminacién
- Elementos de mobiliario adaptado

X*
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4.2.- ANEJO 2 - NORMATIVA TECNICA DE APLICACION.

CASTILLA Y LEON.

1.- GENERAL
Ordenacién de la Edificacion
2.- ESTRUCTURAS
2.1 Acciones en la edificacion
2.2 Acero
2.3 Fabrica de Ladrillo
2.4 Hormigdn
2.5 Forjados
3.- INSTALACIONES
3.1 Agua
3.2 Ascensores
3.3 Audiovisuales, Antenas y Telecomunicaciones
3.4 Calefaccion, Climatizacion y Agua Caliente Sanitaria
3.5 Electricidad
3.6 Instalaciones de Proteccién contra Incendios
3.7 Instalaciones de Gas
4.- CUBIERTAS
4.1Cubiertas
5.- PROTECCION
5.1 Aislamiento AcUstico
5.2 Aislamiento Térmico
5.3 Proteccién Contra Incendios
5.4 Seguridad e Higiene en el Trabagjo
5.5 Seguridad de Utilizacién
6.- BARRERAS ARQUITECTONICAS
6.1 Barreras Arquitecténicas
7.- VARIOS
7.1 Instrucciones y Pliegos de Recepcion
7.2 Medio Ambiente
7.3 Control de Calidad
7.4 Otros

ANEXO |: COMUNIDAD AUTONOMA DE CASTILLAYY LEON.
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| 1.- GENERAL
Ley de ordenacién de la edificacién “LOE” Ley 38/99 de 5-Noviembre,del Ministerio de Fomento BOE 06-11-99
MODIFICACION de la Ley 38/99 por el art. 82 de la Ley 24/2001 BOE 31-12-01
MODIFICACION de la disposicién adicional segunda de la Ley 38/99 por la Ley 53/2002 BOE 31-12-02
MODIFICACION de la Ley 38/99 por el art. 15 de la ley 25/2009 BOE 23-12-09
Cédigo Técnico de la Edificacién “CTE"Real Decreto 314/2006 BOE 28-03-06
Correccidn errores RD 314/06 CTE BOE 25-01-08
R.D. 1371/2007 MODIFICACION del RD 314/2006 BOE 23-10-07
Correccibdnerrores RD1371/07 BOE 20-12-07
RD 1671-08 Modific. RD 1372-07 BOE 18-10-08
Orden VIV/984/2009, MODIFICACIONDBs del CTE aprobados por R D 314/06 y R D 1371/07 BOE 23-04-09
Correccién de errores Orden VIV 984/09 BOE 23.09.09
REAL DECRETO 410/2010-Modificacién del Real Decreto 314/2006, apartado 4 de la parte . BOE 22-04-10
| 2.- ESTRUCTURAS
DB-SE Seqguridad Estructuraldel “CTE"Real Decreto 314/2006 BOE 28-03-06
2.1.- ACCIONES EN LA EDIFICACION
Norma de construccion sismorresistente: parte general y edificaciéon (NCSR-02)Real Decreto 997/2002 BOE 11-10-02
DB-SE-AE Seguridad Estructural: Acciones en la Edificacién del “CTE"Real Decreto 314/2006 BOE 28-03-06
2.2.- ACERO
DB-SE-A Seguridad Estructural: Acero del "CTE"Real Decreto 314/2006 BOE 28-03-06
Real Decreto 751/2011, se aprueba la Instruccién de Acero Estructural (EAE BOE 23-06-11
2.3.- FABRICA DE LADRILLO
DB-SE-F Seguridad Estructural: Fdbrica del “CTE"R. Decreto 314/2006 BOE 28-03-06
2.4.-HORMIGON
Instruccién de Hormigén Estructural "EHE-08" RD. 1247/2008 BOE 22-08-08
Correccidn errores EHE-08 BOE 24-12-08
2.5.- MADERA
DB SE-M Seguridad estructural. Estructuras de maderaDecreto 314/2006 BOE 28-03-06
2.6.- CIMENTACIONES
DB SE-C. Seguridad estructural - Cimientos
2.7.- FORJADOS
R D 1630/1980 Elementos resistentes pisos y cubiertas BOE 08-08-80
Modificacién RD 1630-80 Elementos resistentes pisos y cubiertas Orden de 29-NOV-89, BOE 16-12-89
Actualizacién fichas autorizacién de uso.de sistemas de forjados.Resolucion de 30-ENE-97 BOE 06-03-97
Actualizacién fichas calidad Anexo | Orden 29-11-89 BOE 02-12-02
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|3.- INSTALACIONES

3.1.- AGUA-FONTANERIA

Criterios sanitarios de la calidad del agua para el consumo humano R. Decreto 140/2003 BOE 21-02-03
DB-HS-4 Salubridad: suministro de agua del “CTE"R. Decreto 314/2006 BOE 28-03-06
3.2.- ASCENSORES
Reglamento de aparatos de elevacién , Real Decreto 2291/1985 BOE 11-12-85
MODIFICADO por RD 560/2010-_Art 2° modificacién de diversas normas reglamentarias en materia
de seguridad industrial para adecuarlas a las leyes 17/2009 y 25/2009 BoE22-05-10
Instruccién técnica complementaria ITC-MIE-AEM 1, ascensores eleciromecdnicos, Orden 23-9-87 BOE 06-11-87
correccion errores. Instruccion técnica complementaria ITC-MIE-AEM 1 BOE 12-05-87
Modificacién de Instruccién técnica complementaria ITC-MIE-AEM 1 BOE 17-09-91
c.e. Modificacién ITC-MIE-AEM 1 BOE 12-10-91
Prescripciones no previstas en al ITC-MIE-AEM 1: BOE 15-05-92
Instalacién ascensores sin cuarto de mdquinas Resolucién de 3-ABR-97, BOE 23-04-97
Instalacién ascensores con mdquinas en foso. Resolucion de 10-SEPT-98, BOE 25-09-98
RD 1314/1997 aplicacién de la Directiva del Parlamento Europeo 95/16/CE, sobre ascensores. BOE 30-09-97
Correccidn errores BOE 28-07-98
Real Decreto 836/2003Nueva ITC complementaria “MIE-AEM-2" Reglamento grias torre v otras aplicaciones - BOE 17-07-03
R Decreto 837/03Nuevo texto refundido de la ITC “MIE-AEM-4" Reglamento grias méviles autopropulsadas.  BOE 17-07-03
R. Decreto57/2005Prescripciones para el incremento de la seguridad del parque de ascensores existente. BOE 04.02.05
3.3.- AUDIOVISUALES, ANTENAS y TELECOMUNICACIONES
Ley 12-1997 Liberalizacién de la Telecomunicaciones BOE 25-04-97
RD Ley 1/1998 sobre infraestructuras comunes en los edificios de telecomunicaciones BOE 28-02-98
RD 279/1999 Reglamento requlador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones BOE 09-03-99
Real Decreto 401/2003, Reglamento Regulador infraestructuras comunes de telecomunicaciones. BOE 14-05-03
Orden CTE/1296/2003 Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones BOE 27-05.03
Ley General de Telecomunicaciones Ley 32/2003 BOE 04-11-04
RD 346/2011 Reglamento regulador infraestructuras comunes de telecomunicaciones BOE 01-04-11
ORDEN ITC/1644/2011 Desarrollo RD 346/2011 BOE 16-06-11
3.4.- CALEFACCION, CLIMATIZACIONY AGUA CALIENTE SANITARIA
Orden 29-11-01 Modificacién MI-IF002, MI-IF004 y MI-IFO0? Reglamento de seguridad instalaciones frigorificas BOE 07-12-01
R D 909/2001 Criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis BOE 28-07-01
R D 865/2003 Criterios higiénico sanitarios para la prevencién y control de la legionelosis. BOE 18-07-03
Texto refundido DB-HE abril-09 BOE 24-04-09
RD 1027/2007, se aprueba el RITE BOE 29-08-07
Correccidn errores del RD 1027/2007, aprobacién RITE BOE 28-02-08
MODIFICADO por- Articulo segundo del RD. 249/2010, de 5 de marzo BOE 18-03-10
Correccidn de errores BOE 23-04-10
- Real Decreto 1826/2009 BOE 11-12-09
Correcién de errores BOE-12-02-10
Correcién de errores BOE 25-05-10
Reglamento de instalaciones petroliferas. Real Decreto 2085/1994
Real Decreto 1427/1997, Instruccién Técnica Complementaria MI-IP 03 Instalaciones petroliferas uso propio. BOE 23-10-97
Correccién de errores BOE 24-01-98
Real Decreto 1523/1999 Modificaciones del Reglamento de instalaciones petroliferas y las MI-IPO3 y MI-IP04 BOE 24-10-99
Correccién de errores BOE 03-03-00

MODIFICADO por RD 560/2010-_Art 6 y 13 modificacién de diversas normas reglamentarias en materia
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de seguridad industrial para adecuarlas a las leyes 17/2009 y 25/2009 BoE22-05-10

3.5.- ELECTRICIDAD

Autorizacion de sistemas de instalaciones con conductores gislados con protectores de material pldstico BOE 19-02-88

RD 1955/2000 Regulacién transporte, distribucidn, suministro y autorizacion de instalaciones eléctricas. BOE 27-12-00

R D 842/2002 REBT Reglamento electrotécnico baja tensioén e ITC BT01 a BT 51 BOE 18-09-02

RD 1890/2008 Reglamento eficiencia energética en instalaciones alumbrado publico exterior y sus I T.C. BOE 19-11-08

3.6.- INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

RD 1942/1993 Reglamento de instalaciones de proteccién contra incendios. BOE 14-12-93
Correccién de errores: 7-MAY-94

Orden.16-04-98 Desarrollo RD 1942-93 Reglamento Instalaciones Contra incendio BOE 28-04-98

Modificacién de la Instruccién Técnica MIP-AP5 Reglamento de aparatos a presidn sobre extintores de incendios BOE 28-04-98
Correccién de errores BOE 05-06-98

3.7.- INSTALACIONES DE GAS

Orden 29-01-86, Reglamento almacenamiento de Gases Licuados del Petréleo (GLP) en depdsitos fijos. BOE 22-04-86

RD 1853/1993, Reglamento Instalaciones de gas en los locales destinados a usos domésticos, colectivos . BOE 24-11-93

Modificacién ITC- MIG-R 7.1. y ITC-MIG-R 7.2. Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos BOE 11-06-98

RD 919/2006, Reglamento técnico de distribucién y utilizacion de combustibles gaseosos y las ITC BOE 04-09-06

| 4.- CUBIERTAS
4.1.- CUBIERTAS
Texto refundido DB-HS abril-09 DB-HS-1 Salubridad: Proteccion frente a la humedad BOE 24-04-09
| 5.- PROTECCION

5.1.- AISLAMIENTO ACUSTICO

RD 1371 Por el que se aprueba el DB-HR y Modificaciones del RD 314/2006 del CTE BOE 23-10-07

Correccidn errores del RD1371/2007 BOE 20-12-07

Texto refundido abril-09 del DB-HR BOE 23-04-09

5.2.- AISLAMIENTO TERMICO

Texto refundido DB-HE abril-09 CTE BOE 24-04-09

5.3.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

RD 2267/2004 Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales BOE 17-12-04

Correccion errores RD 2267/2004 BOE 05-03-05

MODIFICADO por RD 560/2010-_Art 10 modificacién de diversas normas reglamentarias en materia

de seguridad industrial para adecuarlas a las leyes 17/2009 y 25/2009 BoE22-05-10

RD 312/2005, clasificacion de los productos de construccion en funcidn resistencia frente al fuego BOE 02-04-05

Texto refundido DB-SI abril-09 CTE BOE 24-04-09

5.4.- SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION

Modelo libro de incidencias en obras con estudio seguridad obligatorio. Orden 20-09-86 M° Trabajo v S.S. BOE 31-10-86

Ley 31/95 Prevencidn de Riesgos Laborales, BOE 10-11-95

RD 39/1997 Reglamento Servicios de Prevencion, BOE 31-01-97

RD 1627/1997 Disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccidn BOE 25-10-97
R D 604/2006 Modificacion del RD 39/1997yRD 1627/1997 BOE 29-05-06
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Senalizacién de seguridad en el frabajo. Real Decreto 485/1997, de 14-ABR BOE 23-04-97
Seguridad y Salud en los lugares de trabajo. Real Decreto 486/1997, de 14-ABR BOE 23-04-97
Manipulacién de cargas. Real Decreto 487/1997, de 14-ABR BOE 23-04-97
Utilizacién de equipos de proteccion individual . Real Decreto 773/1997, de 30-MAY BOE 12-06-97
Correccién de errores BOE 18-07-97
Utilizacién de equipos de trabajo . Real Decreto 1215/1997, de 18-JUL BOE 07-08-97
RD 171/2004 de Modificacion del RD 1215/1997 BOE 13-11-04
RD 614/2001 Disposiciones proteccién de la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico. BOE 01-05-01
Correccién de errores BOE 22-06-01
RD 171/2004 Desarrolla el art. 24 de la Ley 31/1995, Prevencidén de Riesgos Laborales BOE 31-01-04
RD 396/2006 Disposiciones seguridad y salud aplicables, frabajos con riesgo de exposicidn al amianto. BOE 11-04-06
RD 286/2006 Disposiciones de seguridad y salud aplicables trabajos con riesgo de exposicidn al ruido. BOE 01-03-06
Ley 32/2006 Reguladora de subcontratacion en el Sector de la Construccidn BOE 19-10-06
RD 1109/2007 Desarrollo Ley 32/2006 Reguladora de la subcontratacién en el Sector de la Construccién BOE 25-08-07
Correccién de errores BOE 12-09-07
Real Decreto 337/2010, por el que se modifican el RD 39/1997, RD 1109/2007, L32/2006 y RD 1627/1997 BOE 23-03-10
Orden TIN 2504/2010 de desarrollo del RD 39/1997 BOE 28-09-10
5.5.- SEGURIDAD DE UTILIZACION
Texto refundido DB-SU abril-09 BOE 24-04-09
REAL DECRETO 173/2010-Modificacién del Real Decreto 314/2006, en materia de accesibilidad
y no discriminacion de las personas con discapacidad DB-SUA BOE-11-03-10
\ 6 BARRERAS ARQUITECTONICAS
6.1.- BARRERAS ARQUITECTONICAS
Ley 13/1982 de 7 de dbril de integracién social de minusvdlidos. BOE 30-04-82
Real Decreto 556/1989, de 19 de Mayo, sobre accesibilidad de los edificios. BOE 23-05-89
Ley 15-1995.Limites del dominio sobre inmuebles para eliminar barreras arquitecténicas BOE 31-05-95
RD 505/2007 de Condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificados. BOE11-05-07
Orden VIV/561/2010, desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad
Y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificados. BOE 11-03-10

| 7 VARIOS

7.1. INSTRUCCIONES Y PLIEGOS DE RECEPCION
Texto Refundido RD 1630 y RD 1328 Libre circulacion de productos de la construccién  Directiva 89/106/CEE
REAL DECRETO 956/2008, de 6 de junio, se aprueba la Instruccion de Recepcidn de Cemento RC-08

7.2.- MEDIO AMBIENTE

Decreto 2414/1961 Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.
Instrucciones complementarias del Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

RD 374/2001 Protecciéon de salud y seguridad de los trabajadores contra los riesgos agentes quimicos .
Ley 37/2003 de 17 de noviembre del Ruido

REAL DECRETO 1513/2005, desarrollo Ley 37/2003 del Ruido.

Real Decreto 1367 desarrollo ley del Ruido Modificacién del RD 1513/2005

Ley 10/2006 de 28 de abiril por la que se modifica la ley 43/2003 de 21 de noviembre, de monftes.

Ley 34 /2007. Calidad del aire y proteccién de la atmésfera.

Ley 4/2007 de 13 de abril Modificacion Ley de aguas de 20 de julio 2001

Real Decreto 105/2008 se regula la produccién y gestion de los residuos de construccién y demolicion

BOE 19-08-95
BOE 19-06-08

BOE 07-12-61
BOE 02-04-63
BOE 01-05-01
BOE 18-11-03
BOE 17-12-05
BOE 23-10-07
BOE 29-04-06
BOE 16.11-07
BOE 14-04-07
BOE 13-02-08
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7.3.- CONTROL DE CALIDAD
O. FOM 2060/2002 Acreditacién de laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion.
O FOM 898/2004 Laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacién.

7.4 CERTIFICACION EFICIENCIA ENERGETICA

BOE 13-08-02
BOE 07-04-04

Real Decreto 1890/2008 Reglamento eficiencia energética instalaciones alumbrado publico vy Instrucciones T.C.BOE 19-11-08

REAL DECRETO 47/2007, Procedimiento bdsico para la certificacién de eficiencia energética de edificios
Correcciéon de errores RD 47/2007 Procedimiento Certificacién de eficiencia energética

7.5.- OTROS
Casilleros postales. Reglamento de los servicios de correos. Real Decreto 1653/1964, de 14-MAY
Correccién errores:

Modificacién del Reglamento de los servicios de correos ORDEN de 14-AGO-71
Real Decreto 1829/1999.Reglamento por el que se regula la prestacion de los servicios postales

Ley 43/2010 del Servicio Postal Universal, de los derechos de los usuarios y del mercado postal

BOE 31-01-07
BOE 17-11-07

BOE 09-06-64
BOE 09-07-64

BOE 03-09-71
BOE 31-12-99

BOE 31-12-10

ANEXO I:NORMATIVA SECTORIAL en CASTILLA Y LEON

Publicada en el Boletin Oficial de Castillay Ledn ( BOCYL)

.1.- ACTIVIDAD PROFESIONAL

1.1. PROYECTO Y DIRECCION DE OBRAS Y COLEGIOS PROFESIONALES:

DECRETO 83/91 Normas sobre control de calidad.
Correccién de errores
Orden de 26 de Marzo de 2002 sobre seguridad en Instalaciones de Gas.
ORDEN ICT/61/2003, de 23 de enero, sobre seguridad en las instalaciones de gas.
Conductos de evacuacién de humos y chimeneas en calderas y calentadores de gas. Instruccion 15-01-97
Orden 21-12-98 obligatoriedad instalar puertas en cabinas, y alumbrado emergencia en ascensores
Correccién de errores a la Orden de 21 de diciembre de 1998.
Modificacién de la Orden 21-12-98. SegUn Orden de 16 de Noviembre de 2001.

Ley 8-1997 de Colegios Profesionales
Ley 11 Defensa consumidores y usuariosen Cy L

DECRETO 26/2002 Reglamento de Colegdios Profesionales de Castilla y Ledn.. BOCy 41
1.2.- ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

LEY 3/1998, Accesibilidad y supresidn de barreras en Castilla y Ledn.
Decreto 217/2001, Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras.

MODIFICADA por Ley de Medidas Econdmicas, Fiscales y Administrativas. LEY 11/2000, de 28-DIC.

30-12-00

Acuerdo 39/2004 Estrategia Regional de Accesibilidad de Castilla y Ledn. BOCyL 31-03-04

2.- URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO

LEY 9/1997, de 13 de octubre, de medidas transitorias en urbanismo
Ley 10-1998 Ordenacién del Territorio de Castilla y ledn

Correccién de errores
LEY 14/2006, modificacién de la Ley 10/1998, de Ordenacién del Territorio
Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

-LEY 10/2002, modificacién de la ley 5/1999, de Urbanismo de CylL

Decreto 223/1999, tabla de preceptos de los Reglamentos Urbanisticos aplicables a la Ley 5/1999

Decreto 22/2004 Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

DECRETO 68/2006, modifica el Decreto 22/2004, Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.
LEY 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Orden FOM 1083/2007 Instruccién Técnica Urbanistica para aplicar en Castilla y Ledn la Ley 8/2007 de Suelo

Orden FOM 1602/2008 se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica de CyL

LEY 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.
Modificacién Reglamento Urbanismo de CyL

BOCyL 26-04-91
BOCyL 15-05-91
BOCyL 11-04-02
BOCyL 05-02-03

BOCyL 20-01-99
BOCyL 26-04-99
BOCyL 11-12-01

BOCyL 10-07-97
BOCyL 10-12-98

BOCyL 01-07-98
BOCyL 04 -09-01
BOCYL

BOCyL 16-10-97
BOCyL 10-12-98

BOCyL 18-11-99
BOCyL 18-12-06
BOCyL 15-04-99
BOCyL 12-07-02

BOCyL 10-08-99
BOCyL 02-02-04

BOCyL 11-10-06
BOCyL 18-09-08
BOCyL 18-06-07

BOCyL 19-09-08

BOCyL 18-09-08
BOCyL 17-07-09
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3.- PATRIMONIO

-LEY 6/1987 Patrimonio de la Comunidad de Castilla Ledn.

DECRETO 273/1994, competencias en materia de Patrimonio Histérico en CyL

Correccidon de errores

LEY 12/2002 de Patrimonio de Castilla y Ledn
Decreto 250/1998 Reglamento de la Ley 6/1987 de Patrimonio de la Comunidad de Castillay Ledn

DECRETO 45/2003, modifica el Reglamento de la Ley 6/1987 Patrimonio de Cyl,

LEY 7/2004, modificacién de la Ley 6/1991, de Archivos y Patrimonio Documental de Castillay Ledn

Correccién de errores
LEY 8/2004, modificacién de la Ley 12/2002del Patrimonio Cultural de Castillay Ledn
Correccién de errores

Acuerdo 37/2005 Plan PAHIS 2004-2012, del Patrimonio Histérico de Castilla y Ledn.
Correccién de errores

Decreto 37/2007 Reglamento para la Proteccidn del Patrimonio Culturalde Cy L.

Ley 11/2006 de 26 de octubre, del Patrimonio de la Comunidad de Castillay Ledn

Correccién de errores de la Ley 11 de 2006 del Patrimonio de CyL.

4.- MEDIO AMBIENTE
LEY 8/1991, DE 10-MAY, de la Comunidad de Castilla y Ledn espacios naturales
Decreto 1/2000, texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental

Correccién de errores
- LEY 11/2003 de 8 de abril de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn

LEY 3/2005, modificacién de la Ley 11/2003, de Prevencion Ambiental de Castillay Ledn.
Ley 8/2007 , modificaciéon Ley 11/2003 de prevencién ambientalen C y L

Ley 1/2009 Modificacién de la Ley 11/2003 de Prevencién Ambiental de Castillay Ledn

D 159-924 Reglamento Actividades Clasificadas
DECRETO 146/2001, Modificacién parcial D 159/1994

Correcciéon de errores: 18-JUL-2001

DECRETO 3/1995, Cumplimiento de las actividades clasificadas, por sus niveles sonoros o de vibraciones.

Decreto 54/2008 Se aprueba Plan Regional Residuos Construccidn y Demolicién en CyL
Ley 5/2009 del Ruido de Castillay Ledn
Ley 3/2009 de Montes de Castilla y Ledn

BOCyL 08-05-87

BOCyL 26-12-94

BOCyL 20-01-95
BOCyL 19-07-02

BOCyL 02-12-98
BOCyL 30-04 03
BOCyL 23-12-04
BOCyL 07-01-05
BOCyL 23-12-04
BOCyL 07-01-05

BOCyL 06-04-05
BOCyL 27-04-05
BOCyL 25-04-07
BOCyL 30-10-06
BOCyL 22-11-06

BOCyL 29-05-91
BOCyL 27-10-00

BOCyL 06-11-00
BOCyL 14-04-03

BOCyL 24-05-05
BOCyL 29-10-07

BOCyL 02-03-09

BOCyL 20-07-94
BOCyL 30-05-01

BOCyL 17-01-95
BOCyL 23-07-08
BOCyL 09-06-09
BOCyL 16-04-09

156



Proyecto de: Hotel Rural en poligono 22, parcela 85 en Candeleda JAVIER PRIETO GARRIDO
Promotor: ENRRAMADA 2018 S.L. Arquitecto

4.3.- ANEJO 3.- REGULACION DE LOS RESIDUOS DE LA
CONSTRUCCION Y DEMOLICION. REAL DECRETO 105/2008.

ANTECEDENTES.

Fase de Proyecto. Reformado de Proyecto Bdsico.
Titulo: Hotel Rural

Promotor: - D. ENRRAMADA 2018 SL., con C.L.F: B-88048293 y con domicilio a efectos de
nofificacion en Calle Conventin de Valdedids n° 25-54, CP:28049 de Madrid.

Técnico Redactor del Estudio de Gestidon de Residuos: - D. Javier Prieto Garrido, con D.N.I.:
43.444.928-K; g:olegiodo n° 3073 en el COACYLE con estudio profesional en Plaza Mayor n5, de
Candeleda (Avila).

CONTENIDO DEL DOCUMENTO.

De acuerdo con el RD 105/2008, se presenta el presente Estudio de Gestidn de Residuos de
Construccién y Demolicién, conforme a lo dispuesto en el art. 4, con el siguiente contenido:

1- Identificacién de los residuos que se van a generar. (segun Orden MAM/304/2002)
2- Medidas para la prevencidn de estos residuos.

3- Operaciones encaminadas a la posible reutilizacién y separacién de estos residuos.

6- Valoracién del coste previsto para la correcta gestion de los RCDs, que formard parte del
presupuesto del proyecto.

1.- Estimacion de los residuos que se van a generar. Identificacién de los
mismos, codificados con arreglo a la Lista Europea de Residuos (LER) publicada
por Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus modificaciones posteriores.

.- Generalidades.

Los trabajos de construccion de una obra dan lugar a una amplia variedad de residuos, los
cuales sus caracteristicas y cantidad dependen de la fase de construccion y del tipo de trabajo
ejecutado.

Asi, por ejemplo, al iniciarse una obra es habitual que haya que derribar una construccién
existente y/o que se deban efectuar ciertos movimientos de tierras. Durante la realizacién de la
obra también se origina una importante cantidad de residuos en forma de sobrantes y restos
diversos de embalajes.

Es necesario identificar los frabajos previstos en la obra y el derribo con el fin de contemplar el
tipo y el volumen de residuos se producirdn, organizar los contenedores e ir adaptando esas
decisiones a medida que avanza la ejecucién de los frabajos. En efecto, en cada fase del
proceso se debe planificar la manera adecuada de gestionar los residuos, hasta el punto de
que, antes de que se produzcan los residuos, hay que decidir si se pueden reducir, reutilizar y
reciclar.

La previsidn incluso debe alcanzar a la gestidon de los residuos del comedor del personal y de
otras actividades, que si bien no son propiamente la ejecucidon material se originardn durante el
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franscurso de la obra: reciclar los residuos de papel de la oficina de la obra, los toners y tinta de
las impresoras y fotocopiadoras, los residuos bioldgicos, etc.

En definitiva, ya no es admisible la actitud de buscar excusas para no reutilizar o reciclar los
residuos, sin fomarse la molestia de considerar otfras opciones.

.- Clasificacién y descripcion de los residuos

RCDs de Nivel |.- Residuos generados por el desarrollo de las obras de infraestructura de dmbito
local o supramunicipal contenidas en los diferentes planes de actuacién urbanistica o planes de
desarrollo de cardcter regional, siendo resultado de los excedentes de excavacion de los
movimientos de tierra generados en el transcurso de dichas obras. Se trata, por tanto, de las
tierras y materiales pétreos, no contaminados, procedentes de obras de excavacion.

RCDs de Nivel ll.- residuos generados principalmente en las actividades propias del sector de la
construccién, de la demolicién, de la reparacién domiciliaria y de la implantacién de servicios.

Sonresiduos no peligrosos que no experimentan transformaciones fisicas, quimicas o bioldgicas
significativas.

Los residuos inertes no son solubles ni combustibles, ni reaccionan fisica ni guimicamente ni de
ninguna ofra manera, ni son biodegradables, ni afectan negativamente a ofras materias con las
gue entran en contacto de forma que puedan dar lugar a contaminacion del medio ambiente
o perjudicar a la salud humana. Se contemplan los residuos inertes procedentes de obras de
construccion y demolicién, incluidos los de obras menores de construccidn y reparacion
domiciliaria sometidas a licencia municipal o no.

Los residuos generados serdn tan solo los marcados a continuacién de la Lista Europea
establecida en la Orden MAM/304/2002. No se consideraran incluidos en el computo general los
materiales que no superen 1m?3 de aporte y no sean considerados peligrosos y requieran por
tanto un tratamiento especial.

La inclusidon de un material en la lista no significa, sin embargo, que dicho material sea un residuo
en todas las circunstancias. Un material sélo se considera residuo cuando se ajusta a la
definicién de residuo de la letra a) del articulo 1 de la Directiva 75/442/CEE, es decir, cualquier
sustancia u objeto del cual se desprenda su poseedor o tenga la obligacién de desprenderse en
virtud de las disposiciones nacionales en vigor.
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|IRCDs Nivel |
1. TIERRAS Y PETROS DE LA EXCAVACION
17 05 04 Tierras y piedras distintas de las especificadas en el cédigo 17 05 03
17 05 06 Lodos de drenaje distintos de los especificados en el cédigo 17 05 06
17 05 08 Balasto de vias férreas distinto del especificado en el cédigo 17 05 07
|RCDs Nivel II

RCD: Naturaleza no pétrea

1. Asfalto

17 03 02 Mezclas bituminosas distintas a las del cédigo 17 03 01
2. Madera

17 02 01 Madera

3. Metales

17 04 01 Cobre, bronce, latén

17 04 02 Aluminio

17 04 03 Plomo

17 04 04 Zinc

17 04 05 Hierro y Acero

17 04 06 Estano

17 04 06 Metales mezclados

17 04 11 Cables distintos de los especificados en el cédigo 17 04 10
4. Papel

20 01 01 Papel

5. Plastico

17 02 03 Plastico

6. Vidrio

17 02 02 Vidrio

7. Yeso

17 08 02 Materiales de construccion a partir de yeso distintos a los del cédigo 17 08 01

RCD: Naturaleza pétrea

1. Arena Grava y otros aridos

01 04 08

Residuos de grava y rocas trituradas distintos de los mencionados en el cédigo 01 04 07

01 04 09

Residuos de arenay arcilla

2. Hormigon

17 01 01

Hormigon

3. Ladrillos , azulejos y otros ceramicos

17 01 02 Ladrillos

17 01 03 Tejas y materiales ceramicos

17 01 07 Mezclas de hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos distintas de las especificadas en el
cadigo 17 01 06.

4. Piedra

17 09 04 |RDCs mezclados distintos a los de los codigos 17 09 01, 02 y 03
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RCD: Potencialmente peligrosos y otros

1. Basuras
X 200201 Residuos biodegradables
X |20 03 01 Mezcla de residuos municipales

2. Potencialmente peligrosos y otros

17 01 06 mezcal de hormigdn, ladrillos, tejas y materiales cerdmicos con sustancias peligrosas (SP's)
17 02 04 Madera, vidrio o plastico con sustancias peligrosas o contaminadas por ellas
17 03 01 Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla
17 03 03 Alquitran de hulla y productos alquitranados
17 04 09 Residuos metalicos contaminados con sustancias peligrosas
17 04 10 Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras SP's
17 06 01 Materiales de aislamiento que contienen Amianto

X |17 06 03 Otros materiales de aislamiento que contienen sustancias peligrosas
17 06 05 Materiales de construccion que contienen Amianto
17 08 01 Materiales de construccion a partir de yeso contaminados con SP's
17 09 01 Residuos de construccidén y demolicién que contienen mercirio
17 09 02 Residuos de construccién y demolicién que contienen PCB's
17 09 03 Otros residuos de construccién y demolicién que contienen SP's

X |17 06 04 Materiales de aislamientos distintos de los 17 06 01 y 03
17 05 03 Tierras y piedras que contienen SP's

17 05 05 Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas
17 05 07 Balastro de vias férreas que contienen sustancias peligrosas
1502 02 Absorventes contaminados (trapos,...)
13 02 05 Aceites usados (minerales no clorados de motor,...)
16 01 07 Filtros de aceite
2001 21 Tubos fluorescentes
16 06 04 Pilas alcalinas y salinas
16 06 03 Pilas boton
150110 Envases vacios de metal o plastico contaminado
X |08 01 11 Sobrantes de pintura o barnices
14 06 03 Sobrantes de disolventes no halogenados
X o7 07 01 Scobrantes de desencofrantes
1501 11 Aerosoles vacios
16 06 01 Baterias de plomo
13 07 03 Hidrocarburos con agua

17 09 04 RDCs mezclados distintos cédigos 17 09 01, 02 y 03

.- Estimacién de los residuos a generar.

La estimacion se realizard en funcién de las categorias indicadas anteriormente, y expresadas
en Toneladas y Metros Cubicos tal y como establece el RD 105/2008.

Obra Nueva:

En ausencia de datos mds contrastados se manejan pardmetros estimativos estadisticos de
20cm de altura de mezcla de residuos por m? construido, con una densidad tipo del orden de
1,50 0,5Tn/méa.

1 - En base a estos datos, la estimacidn completa de residuos en la obra es:

2 - Con el dato estimado de RCDs por metro cuadrado de construccion y en base alos estudios

realizados para obras similares de la composicion en peso de los RCDs que van a sus vertederos
plasmados en el Plan Nacional de RCDs 2001-2006, se consideran los siguientes pesos y
volumenes en funciéon de la tipologia de residuo:
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IGESTION DE RESIDUGS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCDY) 1
[Estimacion de residuos en OBRA NUEVA

Superficie Construida total 817,75 m?
Volumen de residuos (S x 0,08) 40,89 m?
Densidad tipo (entre 1,5 y 0.5 T/m?) Q.75 Tnim?
Toneladas de residuos 30,67 Tn
Estimacidn de volumen de tierras procedentes de la
excavacion y derribo 10,00 m?
Presupuesto estimado de la obra 550.877 28 €
Presupuesto de movimiento de tierras en proyecto 2754 00 € { entre 0,50 - 2,50 % del PEM)
[REDs Nivel |
Tn d W
» - ) Toneladas de cada Densidad tipo m?* Volumen de
Evaluacidn tedrica del peso portipologla de RDC tipo de RDC {entre 1,5y 0,5) Residuos
1. TIERRAS ¥ PETROS DE LA EXCAVACION
Tierras vy pétreos procedentes de la excavacion 5,00 0,60 10,00
estimados directamente desde los datos de proyecto
|RCD5 Mivel Il -
EC n d W
" - ) Toneladas de cada Densidad tipo m? Volumen de
Evaluacién tedrica del peso por tipologla de RDC
I : poleg % de peso tipo de RDC (entre 1,5y 0,5) Residuos
|RCD: Naturaleza no pétrea
1. Asfalto 0,050 1,53 1,30 1,18
2. Madera 0,040 123 0,60 2,04
3. Metales 0,025 0,77 1,50 0,51
4. Papel 0,003 0,09 0,90 0,10
5. Plastico 0,015 046 0,80 0,51
6. Vidrio 0,005 0,15 1,50 0,10
7. Yeso 0,002 0,06 1,20 0,05
TOTAL estimacion 0,140 4,29 VARIAELE 4,50
|RCD: Naturaleza pétrea
1. Arena Grava y otros aridos 0,040 1,23 1,50 0,82
2. Hormigén 0,120 3,68 1,50 2,45
3. Ladrillos , azulgjos y otros cerdmicos 0,540 16,56 1,50 11,04
4. Piedra 0,050 153 1,50 1,02
TOTAL estimacion 0,750 23,00 15,33
|RCD: Potencialmente peligrosos y otros
1. Basuras 0,070 215 0,80 2,39
2. Potenclalmente peligrosos y otros 0,040 1,23 0,50 2,45
TOTAL estimacidn 0,110 3,37 VARIABLE 4,84

2.- Medidas para la prevencion de estos residuos.

Se establecen las siguientes pautas las cuales deben interpretarse como una clara estrategia
por parte del poseedor de los residuos, aportando la informacién dentro del Plan de Gestion de
Residuos, que él estime conveniente en la Obra para alcanzar los siguientes objetivos.

.- Minimizar y reducir las cantidades de materias primas que se utilizan y de los residuos que se
originan son aspectos prioritarios en las obras.

Hay que prever la cantidad de materiales que se necesitan para la ejecucién de la obra. Un
exceso de materiales, ademds de ser caro, es origen de un mayor volumen de residuos
sobrantes de ejecucion. También es necesario prever el acopio de los materiales fuera de zonas
de frdnsito de la obra, de forma que permanezcan bien embalados y protegidos hasta el
momento de su utilizacion, con el fin de evitar residuos procedentes de la rotura de piezas.

.- Los residuos que se originan deben ser gestionados de la manera mas eficaz para su
valorizacién.

Es necesario prever en qué forma se va a llevar a cabo la gestion de todos los residuos que se
originan en la obra. Se debe determinar la forma de valorizacién de los residuos, si se reutilizardn,
reciclardn o servirdn para recuperar la energia almacenada en ellos. El objetivo es poder

161



Proyecto de: Hotel Rural en poligono 22, parcela 85 en Candeleda JAVIER PRIETO GARRIDO
Promotor: ENRRAMADA 2018 S.L. Arquitecto

disponer los medios y trabajos necesarios para que los residuos resultantes estén en las mejores
condiciones para su valorizacion.

.- Fomentar la clasificacion de los residuos que se producen de manera que sea mds facil su
valorizacién y gestion en el vertedero

La recogida selectiva de los residuos es tan Util para facilitar su valorizacion como para mejorar
su gestion en el vertedero. Asi los residuos, una vez clasificados pueden enviarse a gestores
especializados en el reciclaje o deposicion de cada uno de ellos, evitdndose asi transportes
innecesarios porque los residuos sean excesivamente heterogéneos o porque contengan
materiales no admitidos por el vertedero o la central recicladora.

.- Elaborar criterios y recomendaciones especificas para la mejora de la gestion.

No se puede realizar una gestién de residuos eficaz si no se conocen las mejores posibilidades
para su gestiéon. Se trata, por tanto, de analizar las condiciones técnicas necesarias y, antes de
empezar los trabajos, definir un conjunto de prdcticas para una buena gestién de la obra, y que
el personal deberd cumplir durante la ejecucién de los trabaijos.

.- Planificar la obra teniendo en cuenta las expectativas de generacion de residuos y de su
eventual minimizacién o reutilizacion.

Se deben identificar, en cada una de las fases de la obra, las cantidades y caracteristicas de los
residuos que se originardn en el proceso de ejecucion, con el fin de hacer una prevision de los
métodos adecuados para su minimizacién o reutilizacion y de las mejores alternativas para su
deposicion.

Es necesario que las obras vayan planificdndose con estos objetivos, porque la evolucidén nos
conduce hacia un futuro con menos vertederos, cada vez mds caros y alejados.

.- Disponer de un directorio de los compradores de residuos, vendedores de materiales
reutilizados y recicladores mds préoximos.

La informacidn sobre las empresas de servicios e industriales dedicadas a la gestion de residuos
es una base imprescindible para planificar una gestion eficaz.

.- El personal de la obra que participa en la gestion de los residuos debe tener una formacién
suficiente sobre los aspectos administrativos necesarios.

El personal debe recibir la formacién necesaria para ser capaz de rellenar partes de
transferencia de residuos al tfransportista (apreciar cantidades y caracteristicas de los residuos),
verificar la calificacion de los transportistas y supervisar que los residuos no se manipulan de
modo gue se mezclen con otros que deberian ser depositados en vertederos especiales.

.- La reduccidén del volumen de residuos reporta un ahorro en el coste de su gestion.

El coste actual de vertido de los residuos no incluye el coste ambiental real de la gestién de
estos residuos. Hay que tener en cuenta que cuando se originan residuos también se producen
otros costes directos, como los de almacenamiento en la obra, carga y fransporte; asimismo se
generan ofros costes indirectos, los de los nuevos materiales que ocupardn el lugar de los
residuos que podrian haberse reciclado en la propia obra; por otra parte, la puesta en obra de
esos materiales dard lugar a nuevos residuos. Ademds, hay que considerar la pérdida de los
beneficios que se podian haber alcanzado si se hubiera recuperado el valor potencial de los
residuos al ser utilizados como materiales reciclados.

.- Los contratos de suministro de materiales deben incluir un apartado en el que se defina
claramente que el suministrador de los materiales y productos de la obra se hard cargo de los
embalajes en que se transportan hasta ella.
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Se trata de hacer responsable de la gestion a quien origina el residuo. Esta prescripcion
administrativa de la obra también tiene un efecto disuasorio sobre el derroche de los materiales
de embalaje que padecemos.

.- Los contenedores, sacos, depdsitos y demds recipientes de almacendje y tfransporte de los
diversos residuos deben estar etiquetados debidamente.

Los residuos deben ser facilmente identificables para los que trabajan con ellos y para todo el
personal de la obra. Por consiguiente, los recipientes que los contienen deben ir etiquetados,
describiendo con claridad la clase y caracteristicas de los residuos. Estas etiquetas tendrdn el
tamano y disposicidén adecuada, de forma que sean visibles, inteligibles y duraderas, esto es,
capaces de soportar el deterioro de los agentes atmosféricos y el paso del tiempo.

3.- Las operaciones encaminadas a la posible reutilizacién y separacion de
estos residuos.

.- Proceso de gestion de residuos sélidos, inertes y materiales de construccion.
De manera esquemdtica, el proceso a seguir en la Planta de Tratamiento es el siguiente:

.- Recepciéon del material bruto.

.- Separacion de Residuos Orgdnicos y Toxicos y Peligrosos (y envio a vertedero o gestores
autorizados, respectivamente).

.- Stokaje y reutilizacién de tierras de excavacion aptas para su uso.

Separacién de voluminosos (Lavadoras, T.V., Sofds, etc.) para su reciclado.

Separacién de maderas, pldsticos cartones y férricos (reciclado)

Tratamiento del material apto para el reciclado y su clasificacion.

.- Reutilizacién del material reciclado (dridos y restauraciones paisqjisticas)

.- Eliminacion de los inertes tratados no aptos para el reciclado y sobrantes del reciclado no
utilizado.

La planta de fratamiento dispondrd de todos los equipos necesarios de separacion para llevar a
cabo el proceso descrito. Ademds contard con una extension, lo suficientemente amplia,
para la eliminacion de los inertes tratados, en la cual se puedan depositar los rechazos
generados en el proceso, asi como los excedentes del reciclado, como mds adelante se
indicard.

La planta dispondrd de todas las medidas preventivas y correctoras fijadas en el proyectoy en
el Estudio y Declaracién de Impacto Ambiental preceptivos:

Sistemas de riego para la eliminaciéon de polvo.
Cercado perimetral completo de las instalaciones.
Pantalla vegetal.

Sistema de depuracién de aguas residuales.
Trampas de captura de sedimentos.

.- Efc..

Estard disenada de manera que los subproductos obtenidos tras el tratamiento y clasificacion
reunan las condiciones adecuadas para no producir riesgo alguno y cumplirlas condiciones de
la Legislacion Vigente.

Las operaciones o procesos que se realizan en el conjunto de la unidad vienen agrupados en los
siguientes:

.- Proceso de recepcidén del material.
.- Proceso de trigje y de clasificacion
.- Proceso de reciclaje

.- Proceso de stokaje

.- Proceso de eliminacion
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Pasamos a continuaciéon a detallar cada uno de ellos:

Proceso de recepcidén del material.

Asu llegada al acceso principal de la planta los vehiculos que realizan el fransporte de material
a la planta asi como los que salen de la misma con subproductos, son sometidos a pesaje y
conftrol en la zona de recepcidén

Proceso de Trigje y clasificacion.-

En una primera fase, se procede a inspeccionar visualmente el material. El mismo es enviado a
la plaza de stokaje, en el caso de que sea material que no haya que fratar (caso de tierras de
excavacion). En los demds casos se procede al vaciado en la plataforma de recepciéon o
descarga, para su tratamiento.

En la plataforma de descarga se realiza una primera seleccidon de los materiales mds
voluminosos y pesados. Asimismo, mediante una cizalla, los materiales mds voluminosos, son
tfroceados, a la vez que se separan las posibles incrustaciones férricas o de oftro tipo.

Son separados los residuos de cardcter orgdnico y los considerados tdxicos y peligrosos, siendo
incorporados a los circuitos de gestidn especificos para tales tipos de residuos.

Tras esta primera seleccion, el material se incorpora a la linea de trigje, en la cual se lleva a
cabo una doble separacion. Una primera separacién mecdnica, mediante un tfromel, en el
cual se separan distintas fracciones: metdlicos, maderas, pldsticos, papel y cartén asi como
fracciones pétreas de distinta granulometria.

El material no clasificado se incorpora en la linea de trigje manual. Los elementos no separados
en esta linea constituyen el material de rechazo, el cual se incorpora a vertedero controlado.
Dicho vertedero cumple con las prescripciones contenidas en el Real Decreto 1481/2001, de 27
de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero

Todos los materiales (subproductos) seleccionados en el proceso anterior son recogidos en
contenedores y almacenados en las zonas de clasificacién (trojes y contenedores) para su
posterior reciclado y/o reutilizacion.

Proceso de reciclgje.

Los materiales aptos para ser reciclados, tales como: férricos, maderas, pldsticos, cartones etc.,
son reintroducidos en el ciclo comercial correspondiente, a tfravés de empresas especializadas
en cada caso.

En el caso de residuos orgdnicos y basuras domésticas, éstos son enviadas a las instalaciones de
tratamiento de RSU mds préximas a la Planta.

Los residuos téxicos y peligrosos son retirados por gestores autorizados al efecto.

Proceso de stokgje.

Enla planta se preverdn zonas de almacenamiento (frojes y contenedores) para los diferentes
materiales (subproductos), con el fin de que cuando haya la cantidad suficiente, proceder ala
retirada y reciclaje de los mismos.

Existirdn zonas de acopio para las tfierras de excavacion que sean aptas para su reutilizacion
como tierras vegetales. Asimismo, existirdn zonas de acopio de material reciclado apto para su
uso como dridos, o material de relleno en restauraciones o construccion.

Proceso de eliminacion.

El material tratado no apto para su reutilizacién o reciclaje se depositard en el drea de
eliminaciéon, que se ubicard en las inmediaciones de la planta. Este proceso se realiza sobre
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células independientes realizadas mediante diques que se irdn rellenando y restaurando una vez
colmatadas. Enla base de cada una de las células se creard un sistema de drenaje en forma
de raspa de pez que desemboca en una balsa, que servird para realizar los controles de calidad
oportunos.

.- Medidas de segregacion "in situ" previstas (clasificaciéon/seleccion).

En base al articulo 5.5 del RD 105/2008, los residuos de construccion y demolicién deberdn
separarse, para facilitar su valorizacidn posterior, en las siguientes fracciones, cuando, de forma
individualizada para cada una de dichas fracciones, la cantidad prevista de generaciéon para
el total de la obra supere las siguientes cantidades:

Obras iniciadas posteriores a 14 de Agosto de 2.008.

Hormigdn 160,00 T
Ladrillos, tejas, cerdmicos 80,00T
Metales 4,00T
Madera 2,00T
Vidrio 2,00T
Plasticos 1,007
Papel y cartén 1,007

Estos valores quedardn reducidos a la mitad para aquellas obras iniciadas posteriores a 14 de
Febrero de 2.010.

Medidas empleadas (se marcan las casillas segun lo aplicado)

Eliminacién previa de elementos desmontables y/o peligrosos

Derribo separativo / segregacién en obra nueva (ej.: pétreos, maderaq,
metales, pldsticos + cartdn + envases, orgdnicos, peligrosos...). Solo en caso
de superar las fracciones establecidas en el articulo 5.5 del RD 105/2008

Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y
posterior tratamiento en planta

.- Previsidon de operaciones de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos externos (en
este caso se identificard el destino previsto).

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales (propia
obra o externo)

OPERACION PREVISTA DESTINO INICIAL

x | No hay previsién de reutilizacion en la misma obra o en | Externo
emplazamientos  externos,  simplemente  serdn
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fransportados a vertedero autorizado

X | Reutilizacién de tierras procedentes de la excavacion | Propia obra

Reutilizacion de residuos minerales o pétreos en dridos | Externo

X reciclados o en urbanizacion
X Reutilizacion de materiales cerdmicos Externo
X Reutilizacidn de materiales no pétreos: madera, | Externo

vidrio...

Reutilizacion de materiales metdlicos

Otros (indicar)

.- Previsidon de operaciones de valorizacion "in situ" de los residuos generados.

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales (propia
obra o externo)

OPERACION PREVISTA

No hay previsidon de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos
externos, simplemente serdn transportados a vertedero autorizado

Utilizacién principal como combustible o como otro medio de generar
energia

Recuperacion o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperaciéon de sustancias orgdnicas que utilizan no disolventes

Reciclado o recuperacién de metales o compuestos metdlicos

Reciclado o recuperacion de otras materias orgdnicas

Regeneracion de dcidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecoldgica de los mismos

Acumulacion de residuos para su tratamiento segin el Anexo II.B de la
Comisién 96/350/CE

Oftros (indicar)

.- Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorizables "in situ".

Las empresas de Gestidn y tratamiento de residuos estardn en todo caso autorizadas por la
Junta de Extremadura para la gestion de residuos no peligrosos, indicdndose por parte del
poseedor de los residuos el destino previsto para estos residuos.
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é.- Valoracién del coste previsto para la correcta gestiéon de los RCDs. (Este
presupuesto, formara parte del PEM de la Obra, en capitulo aparte).

A continuacién se desglosa el capitulo presupuestario correspondiente a la gestidon de los
residuos de la obra, repartido en funcién del volumen de cada material.

6.- ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTO DE LOS RCDs (calculo sin fianza)
Precio gestion en
. . . . Planta / Vestedero / % del presupuesto
Tipologia RCDs Estimacion (m?) Cantera / Gestor Importe (€) de Obra
(€/m?)

RCDs Nivel |
Tierras y pétreos excavacion/derribo | 10,00 | 4,00 | 40,00 0,0073%
Orden 2690/2006 CAM establece limites entre 40 - 60.000 € 0,0073%|
RCDs Nivel Il
RCDs Naturaleza Pétrea 15,33 10,00 153,33 0,0278%
RCDs Naturaleza no Pétrea 4,50 10,00 45,02 0,0082%
RCDs Potencialmente peligrosos 4,84 10,00 48,38 0,008%
Presupuesto aconsejado limite minimo del 0,2% del presuesto de la obra 0,0448%
.- RESTO DE COSTES DE GESTION
6.1.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel | 0,00 0,0000%
6.2 .- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel || 855,03 0,1552%
6.3.- % Presupuesto de Obra por costes de gestion, alquileres, etc... 2.203,51 0,4000%
|TOTAL PRESUPUESTO PLAN GESTION RCDs | 3.345,26 | O.GOTﬁl

Para los RCDs de Nivel | se utilizardn los datos de proyecto de la excavacién, mientras que para
los de Nivel Il se emplean los datos del apartado 1 del Estudio de Gestidn de Residuos.

Se establecen los siguientes precios obtenidos de andlisis de obras de caracteristicas similares, si
bien, el contratista posteriormente se podrd ajustar a la realidad de los precios finales de
contratacién y especificar los costes de gestion de los RCDs de Nivel Il por las categorias LER
(Lista Europea de Residuos segun Orden MAM 304/2002/) si asi lo considerase necesario.

Ademds de las cantidades arriba indicadas, podrdn establecerse otros “Costes de Gestidon”,
cuando estén oportunamente regulado, que incluye los siguientes:

6.1.- Porcentaje del presupuesto de obra que se asigna si el coste del movimiento de tierras y
pétreos del proyecto supera un cierto valor desproporcionado con respecto al PEM total de la
Obra.

6.2.- Porcentaje del presupuesto de obra asignado hasta completar el minimo porcentaje
conforme al PEM de la obra.

6.3.- Estimacién del porcentaje del presupuesto de obra del resto de costes de la Gestidn de
Residuos, tales como alquileres, portes, maquinaria, mano de obra y medios auxiliares en
general.

Conforme: En Candeleda, a 26 de Junio de 2020.

LA PROPIEDAD: EL ARQUITECTO:
gu—

Fdo.- ENRRAMADA 2018 S.L. Fdo.- D. JAVIER PRIETO GARRIDO
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6.- MEDICIONES Y PRESUPUESTO.

RESUMEN POR CAPITULOS DE MEDICIONES Y PRESUPUESTO.

REFORMADO DE HOTEL RURAL EN CANDELEDA
EN POLIGONO 22, PARCELA 85
SUELO RUSTICO COMUN.

CANDELEDA (AVILA)
PROPIEDAD DE:

D. ENRRAMADA 2018 S.L.
ARQUITECTO:

JAVIER PRIETO GARRIDO. COL: il COACYLE

Presupuesto de ejecucidn material

1. ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENC +vvuvvnnnersennnnnennn 44,298,11
2. CIMENTACTIONES w v serenennnnnnensesesonsnnansnnsnm 16.129,73
3, ESTRUCTURAS vt v v v v rrnnronnnserasnonnonsnsssssnsnnsnns 156.546,53
0 = - 91.458,66
B, PERTICIONES v vvvvvennnsnonnnsesessannonsnsssssnsnnenns 37.938,76
6. INSTELRACIONES &t vvvevnnrennnserennonnonenersesnnnnennm 52.332, 8:
7. AISLEMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES &' vrvivrvnnnnnnn 11.681,83
B, CUBIERTAS v vvvrvnrnnnnronssseeesnnonnasssesnsnnnns 38.025,38
S, REVESTIMIENTOS +vvevnusnonnnsernnnonnnenersssnnnansnnm 83.409,42
10. SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO .+ vvvurunnnersernnnnennn 6.842,11
11, URBENIZACTION &ttt vt s s e nn s snnsneennesesnnsnssnso 7.541,90
12, CONTROLES vttt vvrnnnnnonnnsesnsnsnnnesesennennnnns 1.326,78
13. GESTION DE RESTIDUOS &ttt ee s et tteeeeee e eeenn 3.345,26

Total: 550.877,28

Asciende 2l presupuesto de ejecucidn material a la expresada cantidad de
QUINIENTOS CINCUENTA MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON VEINTIOCHO
CENTIMOS.

CONCLUSION:

Con la presente memoria descriptiva, memoria constructiva, cumplimiento de CTE, anejos
correspondientes y resumen por capitulos de mediciones y presupuesto, se considera completa la
presente memoria de REFORMADO de proyecto basico de hotel rural en poligono 22, parcela 85
promovida por ENRRAMADA 2018 S.L.; redactada en Candeleda (Avila) a 26 de Junio de 2020.

Conforme: En Candeleda, a 26 de Junio de 2020.
LA PROPIEDAD: EL ARQUITECTO:

Fdo.- ENRRAMADA 2018 S.L. Fdo.- D. JAVIER PRIETO GARRIDO
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UBICACION EN PARCELA

. i Direceién General del Catastio 2071118
T
: 1/7500
I
DETALLE A" — Urbanizacisn:
- Acceso rodado y peatonal: Mediante carretera asfaltada y camino de tierra.
—  Agua: Pozo con potabilizadora (a reaclizar).
- Electricidad: Autosuministro mediante paneles fotovoltaicos.
- Saneamiento: Se dotard de depésito estanco prefabricado para
recogida de aguas residuales, para su posterior recogida y tratamiento.
- Recogida de basuras: Servicio municipal. Periodicidad diaria en casco urbano
y en la proxima Carretera de Candeleda a Madrigal de la Vera (a 1.300m).
GESTION DE RESIDUOS:
MATERIALES DE DESECHO
Volumen de residuos 40.89m°
Densidad 0.75Tn/m’
Toneladas residuos 30.67Tn
1) RCD — Naturaleza No Pétrea — 4.29 Tn / 4.50m’
2) RCD — Naturaleza Pétrea — 23.00 Tn / 15.33m’
3) RCD — Potencialmente peligrosas y otras — 3.37 Tn / 4.84m®
— SITUACION ZONA ZEPA
TERMINO MUNICIPAL DE CANDELEDA
R | s T
S.R.PN. (SUELO RUSTICO PROTECCION NATURAL)
ARJC;U\‘/TIEECI;O.PRIETO GARRIDO REFORMADO DE PROYECTO BASICO DE HOTEL RURAL
o0 1 . o POLIGONO 22, PARCELA 85. CANDELEDA. (AVILA)
PROPIETARIO : ENRRAMADA 2018 S.L. PLANO N.
I
= SITUACION
— Pol. 22, parc. 85. Candeleda (Avila). CP:05480 R
S.R.C. Ref. Catastral: 05047A022000850000WU
DIBUJADO: PLANO DE : ESCALA:
4 : REBECA GOMEZ GOMEZ. Varias
1/3000 FOTOGRAFIA EMBALSE. REFERENCIA SITUACION, EMPLAZAMIENTO, ORDENANZA FECHA:
197-J-19 Junio de 2020
ESTUDIO DE ARQUITECTURA. | Plaza Mayor n® 5 Candeleda (Avila) CP: 05480. TIf. 687919287 — 920380381 |e-mail: jprieto@coac.net
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ARQUITECTO.

JAVIER PRIETO GARRIDO
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REFORMADO DE PROYECTO BASICO DE HOTEL RURAL
POLIGONO 22, PARCELA 85. CANDELEDA. (AVILA)

PROPIETARIO : ENRRAMADA 2018 S.L. PLANO N.
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JE— SITUACION  po|, 22, parc. 43. Candeleda (Avila). CP:05480

S.R.C. Ref. Catastral: 05047A022000430000WD

DIBUJADO: PLANO DE - ESCALA:
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REFERENCIA: DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y COTAS FECHA:
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ESTUDIO DE ARQUITECTURA.

Plaza Mayor n°5 Candeleda (Avila) CP: 05480. TIf. 687919287 — 920380381
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(1) CTE—SI: SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO. Residencial PUBLICO, LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL
SI=1 | HABITACIONES:

Paredes EI-60

//“\\ /’\\ Puertas acceso E\Z 30-C5

/
\ | \
\\ // \\ // SECTORES DE INCENDIO: PAREDES, TECHOS Y PUERTAS:
- ~ Hotel El—-60

Puertas de paso entre sectores El, t=C5 (UN ONICO SECTOR)
LOCALES DE RIESGO BAJO: (C. INSTALACIONES,COCINA,LOCAL)

**************** T Estructura R90
\ ﬂ = ; Paredes, techos EI-90
TG ‘szzfss L] g | — Puertas El, 45-C5
A 2oy 'mt B 0.00 m* \ . iz P
. | Recorrido evacuacion maxima < 25m
[PuERTA D22 m] T @ @

|- At PRTpe— SI=2 Medianeras El-120
135@' VT || Cubierta REI-60
P Elementos exteriores de cubierta BROOF

| H

1 K
‘ ‘ ‘ ”,,7“ [ SI—3 — PUERTA DE SALIDA — SENTIDO DE EVACUACION Y FACIL APERTURA :>
1 — SERNALIZACION DE SALIDAS — CARTELES SERNALIZADORES (>100 personas)
— ESCALERA NO PROTEGIDA Pb+1 Rotulacién de "SALIDA” y recorridos de evacuacion.

Central PC| — PLANTA PRIMERA: 1 SALIDA

| — Qcupacion < 100 personas

4156m 625m | Gamese — Recorridos < 25 metros
@ | e - .
ﬁ 1 } @ || PLANTA BAJA: >1 SALIDA
— Recorridos < 25 metros
[ |1
== — ! 1 = — Sl—4 EXTINTORES: Se sefializarén con placas:
I@f’_ﬁ 1 Q TN 420x420 mm. para distancias cada 15m 1(21A=113B) G
J ]
92m 3 | y SISTEMA DE DETECCION Y ALARMA DE INCENDIOS
VRN Superficie construida > a 500m”.
I ol
Dtz o2

LEYENDA PCI - SENAL. E ILUMIN. DE EMERGENCIA

DIRECCION DE EVACUACION.
SALIDA SALIDA.
u J __NO SALIDA| NO SALIDA.
[PuERTA 2.20m] SALIDA DE EMERGENCIA,
‘ | =] EMERGENCIA 60 Lum con sefializacién necesaria
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LEYENDA PCI - EXTINCION

BOCA DE INCENDIOS EQUIPADA (BIE 25 mm.)
CON RACOR DE 45 mm. UNE-EN-671-1-2001
20 m. DE MANGUERA DE 25 mm.

TOMA DE FACHADA PARA BOMBEROS. IPF-41
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ARQUITECTO. REFORMADO DE PROYECTO BASICO DE HOTEL RURAL
JAVIER PRIETO GARRIDO
PLANTA PRIMERA COLEGIADD 1t -COACyLE POLIGONO 22, PARCELA 85. CANDELEDA. (AVILA)
PROPIETARIO : ENRRAMADA 2018 S,L, PLANO N.
|
';._ SITUACION  po|, 22, parc. 43. Candeleda (Avila). CP:05480
S.R.C. Ref. Catastral: 05047A022000430000WD
DIBUJADO: PLANO DE - ESCALA:
R T REBECA GOMEZ GOMEZ ACCESIBILIDAD, PCI — OCUPACION Y RECORRIDOS A2: 1/150
‘ ‘ REFERENCIA PCl — EXTINCION, SERALIZACION E FECHA:
197-J-19 ILUMINACION DE EMERGENCIA Junio de 2020
ESTUDIO DE ARQUITECTURA. Plaza Mayor n®5 Candeleda (Avila) CP: 05480. TIf. 687919287 — 920380381 |e—mail: jprieto@coac.net
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