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1. INTRODUCCION.

1.1  ANTECEDENTES. OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA.

Las vigentes Normas Urbanisticas Municipales de Candeleda fueron aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Avila en diciembre de 2001,
entrando en vigor tras la publicacion del correspondiente acuerdo en el Boletin Oficial de la
Provincia.

En el afilo 2009 se comienza la redaccion de unas nuevas Normas Urbanisticas,
redactandose el Documento Inicial para la tramitacién ambiental en el mes de julio,
remitiéndose a la Direccion General de Medio Ambiente que, mediante ORDEN
MAM/551/2010, de 9 de abril, aprueba el Documento de Referencia para la Evaluacion
Ambiental de las Normas Urbanisticas Municipales de Candeleda, publicandose en el
BOCyL n° 82, de 3 de mayo de 2010.

Posteriormente, se redacté un Documento para Aprobacion Inicial, que no llegé a
someterse a la aprobacion del Pleno Municipal.

Asi, las normas urbanisticas vigentes en la actualidad son las del afio 2001. Si bien ha
resultado un instrumento globalmente valido para encauzar el desarrollo urbanistico del
municipio durante estos Ultimos afios, se dan ya una serie de circunstancias que aconsejan
la revision de este planeamiento.

Se retoma la redaccion de las NUM en el punto en que quedaron en 2011, analizando los
aspectos mas conflictivos del documento elaborado y adaptando las determinaciones a la
situacién actual, a los criterios y consensos alcanzados en los Ultimos afios sobre
desarrollo sostenible y proteccion del medio ambiente, ademas del légico ajuste a la
realidad actual del mercado inmobiliario.

1.2 CONTENIDO

1.2.1 DOCUMENTACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Candeleda estan formadas por el conjunto de los
siguientes documentos, conforme a lo establecido en el articulo 130 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn:

1. DI-IU Informacién Urbanistica: Documentos de informacidn necesarios para elaborar
el andlisis y diagndstico del término municipal y servir de soporte a las
determinaciones de las NUM Los documentos de informacién carecen de valor
normativo, siendo:

a. Memoria Informativa;
b. Planos de Informacion;

2. DN-MV Memoria Vinculante: El presente documento.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CANDELEDA. AVILA.
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1.2.2

DN-NU Normativa Urbanistica: Recoge las determinaciones escritas de las NUM con
caracter normativo, aplicables a las diferentes clases y categorias de suelo.

DN-PO Planos de Ordenacién: Recogen las determinaciones graficas de las NUM.

DN-CT Catalogo de Proteccidon: Recoge las determinaciones escritas y graficas de
las NUM sobre catalogacion de los elementos del término municipal que merezcan ser
protegidos, conservados o recuperados, juntocon el régimen normativo aplicable.
Incluye el catalogo y la Normativa arqueolégica, en cumplimiento del articulo 54 de la
Ley 12/2002, de 11 de julio, del Patrimonio Cultural de Castilla'y Ledn.

DN-EE Estudio Econdmico - Informe de Sostenibilidad Econdmica: Recoge las
determinaciones de las NUM sobre programacion, establecimiento de prioridades en
las actuaciones previstas, valoracion y financiacién de sus objetivos y propuestas.

AS: Anexos Sectoriales.

a. Estudio Arqueoldgico: Prospeccién arqueoldgica intensiva de los sectores
clasificados como Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable.

b. Estudio Acustico, dando cumplimiento al articulo 7 de la Ley 5/2009, de 4 de
junio, del Ruido, de Castillay Ledn.

DA Documentacion ambiental, integrada por:
a. DA-ISA Informe de Sostenibilidad Ambiental.

b. DA-AA Anexo ambiental relativo al sector SUR-3.

CONTENIDO DE LA MEMORIA.

Conforme al Reglamento de Urbanismo, la presente memoria recoge los siguientes
contenidos:

1. Introduccion: antecedentes, oportunidad, conveniencia y contenido.
2. Relacion de criterios y objetivos de ordenacion de las NUM.

3. Descripcion de la propuesta de ordenacion.
4

Relacién de las determinaciones con caracter de ordenacién general, detallando la
superficie incluida en cada clase y categoria de suelo, asi como las dotaciones
urbanisticas existentes y previstas.

5. Relacién de las determinaciones de ordenaciéon detallada establecidas.

6. Descripcion de la propuesta en relacién con las dotaciones publicas, redes de
servicios e infraestructuras basicas.

7. Resumen ejecutivo, con lo requerido en los articulos 112-c) y 158.3 RUCyL:

i Ambitos donde se introducen alteraciones respecto de la ordenacion
urbanistica anteriormente vigente.

i Ambitos en los que se suspende la ordenacién o los procedimientos de
ejecucién o de intervencidn urbanistica y la duracién de dicha suspension.

i Cambios en el documento final respecto al Gltimo sometido a informacién
publica.

8. Listado de planos de ordenacion.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CANDELEDA. AVILA.
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2. CRITERIOS Y OBJETIVOS DELAS NORMAS URBANISTICAS.

2.1 CRITERIOS.

2.1.1 CRITERDS GENERALES.

El objetivo genérico de unas Normas Urbanisticas es la ordenaciéon del desarrollo
urbanistico del municipio y de su territorio, persiguiendo tanto la mejora de la calidad de
vida de sus habitantes como la adecuacién de su espacio fisico para el desarrollo
sostenible de actividades capaces de generar riqueza y empleo, ademas de potenciar el
atractivo del municipio cara al aporte de recursos exteriores.

Las Normas Urbanisticas son un instrumento que contribuye a la consecucion de estos
objetivos, planificando y regulando la actuacién de los agentes publicos y privados, y
creando un marco de intervencion de la administracién local en el que se ordenen las
prioridades de su actuacion inversora y gestora.

Para la concrecion de estos objetivos genéricos, procede el previo establecimiento de unos
criterios que definan las estrategias y lineas de actuacién oportunas. El presente apartado
recoge los criterios que se han adoptado en la redaccion de las presentes Normas
Urbanisticas.

2.1.2 CRITERIOS EN RELACION CON LA CARACTERIZACION SOCIAL DEL MUN ICIPIO.

Los analisis demograficos recogidos en la Informacion Urbanistica nos sirven de base para
articular un modelo de desarrollo urbano ajustado a la realidad de Candeleda. Las NUM
han de considerar un horizonte temporal para cubrir estos objetivos, aquilatandolos a la
composicién social de su ciudadania, superando en todo caso las tipificaciones al uso que
son normalmente utilizadas.

Con un horizonte demografico en torno a 10 afios, contemplamos un escenario en el que,
aproximadamente, menos de la mitad de la poblacion, podria estar encuadrada en lo que
tradicionalmente se ha dado en llamar "demanda estructurada": ciudadanos entre 25 y 55
afos; con empleo estable, sin minusvalias y sin restricciones de accesibilidad, con
relaciones familiares estables, demandantes de una vivienda en el mercado local y
servicios colectivos de todo tipo, sin restricciones de costes para los que normalmente se
realizan las previsiones del planeamiento.

La coyuntura econOmica avanza hacia una precarizacion del empleo que limita
perspectivas de endeudamiento general del grupo familiar y un mayor retraso en la edad
de emancipacién de los jovenes. La alta esperanza de vida hace que cada vez mas los
grupos familiares hayan de ocuparse de los ancianos, demandantes de una serie de
servicios especificos. Esta custodia de ancianos se comparte, durante estos afios (25-55
afios) con la crianza de hijos, igualmente con dependencia y necesidades de cuidados,
gue ocupan un tiempo diario muy abundante, en merma del resto de actividades. Esta
consideracion, aparentemente nimia, no lo es tanto si consideramos que la forma en que
se organizara el futuro de Candeleda, fundamentalmente sus lugares de actividades y
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servicios en relacion con las viviendas, facilitar4 o dificultar4 el desarrollo de todas las
actividades diarias y exigira mas o menos tiempo para el desarrollo de las actividades
antes mencionadas, con la consiguiente merma de la calidad de vida de los vecinos.

Hay que poner de manifiesto que la mayor parte de las tareas de custodia de personas
dependientes, en general, son hoy por hoy asumidas por las mujeres, lo que incide de
forma directa en la merma de oportunidades en su participacién en el mercado laboral,
limitando la independencia familiar y provocando en muchos casos discriminacion y
empeoramiento de la calidad de vida.

Si uno de los objetivos de las NUM es evitar la exclusion de la poblacién actual segin va
cambiando su coyuntura de edad (que genera nuevas necesidades tanto de vivienda como
de servicios) y condiciones econdmicas, junto con la creaciéon de un "marco municipal"
atractivo para posibles nuevos residentes, es preciso articular las medidas que garanticen
este objetivo. Entre estas medidas cabe sefialar:

1 Generacion de espacios para servicios colectivos que permitan la solucion de
demandas basicas en el propio municipio, garantizando prioridad para aquellas que
inciden en situaciones discriminatorias para grupos de edad o género y su
incorporacion en el mercado laboral, favoreciendo su autonomia. En este sentido los
suelos destinados a escuelas infantiles, centros de dia, centros asistenciales y
alojamientos tutelados se plantean con prioridad sobre el resto.

1 La posicién de los suelos destinados a estas dotaciones debe permitir su accesibilidad
para la totalidad de grupos de poblacién. El tamafio de los suelos precisos para resolver
un desarrollo equilibrado sera aquel que permita la versatilidad en la instalacién de
servicios colectivos adecuados. Las NUM tendran que procurar una concentracion de
suelos para dotaciones y servicios que posibilite su funcionamiento en el tiempo, con
cambio de tipologias de servicios en funcion de las demandas, a través de unas
ordenanzas adecuadas y flexibles.

1 EIl complemento del objetivo anteriormente enunciado es el de generar diversificacién
en la oferta de vivienda, que pueda ofertar productos diversos a situaciones sociales y
familiares diversas que en todo caso posibiliten la permanencia de los distintos
miembros de grupos familiares en el propio municipio y favorezcan la autonomia de
cada uno de los mismos evitando, en definitiva, una expulsion de ciudadanos del
término municipal, tanto entre los actualmente residentes como de los que acuden al
municipio en busca de mejores oportunidades de vida.

CRITERIOSEN RELACION CON LA MOVILIDAD.

Una vez realizada una aproximacion al conocimiento de la poblacion para la que se realiza
la planificacién, es imprescindible la valoracién del pardmetro de movilidad, incluido entre
los principales fines de la ordenacién urbanistica, que podriamos definir como la
configuracion y organizacion espacial de la vida individual y social de modo que
proporcione a ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y
rural mas adecuado para su desenvolvimiento conforme al orden de derechos, intereses,
valores y bienes juridicos reconocidos y protegidos por la Constitucion.

Un somero andlisis a partir de la realidad demogréfica del municipio nos permite identificar
una serie de caracteristicas de la poblacidon cuya consideracién nos lleva a incluir como
criterios explicitos los relacionados con la movilidad.

En el horizonte previsto para las NUM, mas de un 25 % de la poblacion se va a encontrar
excluida, por motivos de edad, de la posibilidad de conducir un vehiculo a motor. Resulta,
por lo tanto, oportuno favorecer un modelo de desarrollo urbano que prime la autonomia a
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pie en los movimientos que hayan de desarrollarse en el municipio, apoyando la instalacion
de equipamientos que no exija el uso del automovil para resolver las demandas diarias.

Hemos de tener en cuenta que, desde el punto de vista de la racionalidad en la
administracion de nuestros recursos energéticos, el control de la movilidad y su traduccién
en la optimizacion de los transitos diarios en el municipio de Candeleda se acufia como un
objetivo de primera categoria para la ordenacion urbana en el mismo. La racionalizacién de
la consideracién y el tratamiento de los viajes internos en el municipio sera uno de los
objetivos que primen en el modelo propuesto para el desarrollo urbano municipal.

Desde estas premisas, se deducen los siguientes criterios para la ordenacion urbanistica

del municipio:

l. Para el modelo de desarrollo global:

A.

La preferencia de los desarrollos compactos a partir de los nudcleos
urbanos consolidados como lugar principal de servicios y equipamientos
frente a la dispersion de nucleos.

El disefio de una estructura urbana como ampliacion de la existente en el
municipio y en continuidad con ella.

La localizacién de los nuevos suelos destinados a equipamiento colectivo y
dotaciones de forma tal que resuelvan en primera instancia las demandas
de la poblacién actual y, en segundo término, la de la futura, primando, en
todo caso su utilizacion sin dependencia del vehiculo privado, potenciando
Su uso, con criterios de accesibilidad total para la totalidad de la poblacion.

1. Para el desarrollo de los nuevos ambitos de urbanizacién:

A.

La localizaciéon de suelos para nuevos desarrollos que incorporen espacios
para servicios diversos considerados como de cercania a la vivienda, en
sus propios ambitos, lo que favorece la independencia en el
funcionamiento de los nuevos barrios y no genera transitos continuos para
resolver necesidades de abastecimiento diario.

Fomentar la diversificacion de usos en los ambitos de nuevos desarrollos,
incorporando lugares destinados al empleo del sector servicios, que eviten
o0 minimicen los desplazamientos por razones de trabajo a los vecinos del
municipio.

Concentraciéon de los usos que no puedan estar en continuidad con las
zonas residenciales, productivos en su mayoria, de forma que por tamafio
puedan ofrecer ciertos servicios colectivos.

1. Para el tratamiento de los &mbitos de suelos urbanos

A.
B.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CANDELEDA. AVILA.

Fomentar la diversidad de usos en los suelos urbanos actuales.

Fomentar la reutilizacibn de instalaciones existentes con usos
residenciales y no residenciales a partir de ordenanzas que permitan la
reutilizaciéon de construcciones existentes.

Articular un sistema de ordenanzas que posibiliten diversidad en las
tipologias de vivienda que ofrezcan productos inmobiliarios diversos.

Incorporar un sistema de ordenanzas para los suelos de dominio publico
gue permita la diversidad de tipologias de Equipamiento en funcién de las
demandas cambiantes del municipio, evitando desplazamientos para la
poblacion.
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CRITERIOS EN RELACION CON EL TRATAMIENTO DEL VIARIO.

En los ambitos de nueva urbanizacion los viarios seran preferentemente proyectados como
viarios de coexistencia, especialmente en las Unidades de Normalizacién y los Suelos
urbanos No Consolidados; justificando la capacidad para soportar los transitos propios de
los sectores y los de paso, sin dar prioridad a los aparcamientos que en todo caso habran
de resolverse en las condiciones sefialadas por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

Habran de justificarse las propuestas de disefio de los viarios incorporando criterios de
control climético.

Se excluiran de las nuevas ordenaciones los fondos de saco en el interior de cualquiera de
los sectores y todos los viarios publicos permitiran la continuidad de itinerarios de
transporte no motorizado y emergencias. Los nuevos desarrollos definiran la estructura de
red viaria secundaria como de ordenacion detallada, justificando su integracion en la red
viaria principal definida en el planeamiento.

En todo caso los criterios de disefio habran de incorporar la normativa propia de la
urbanizacién para todo el término municipal.

En general, todos los viarios de los sectores a desarrollar habran de disefiarse no
perdiendo de vista el criterio de equilibrio de tierras en cada uno de sus ambitos,
priorizando la compensacién que no genere aporte ni traslado de las mismas fuera de cada
sector.

CRITERIOS EN RELACION CON LA VIVIENDA.

Es importante poner de manifiesto la diferente necesidad del tipo de vivienda en relacion
con la evolucién de los distintos grupos familiares, lo que denominaremos consideracion
dinamica de la demanda de vivienda, hecho este que hemos de considerar unido a la alta
esperanza de vida, que complica ain mas el analisis de las demandas reales de
alojamiento en el municipio.

Ni la mayoria de los hogares alojan una "familia estandar" considerada desde el punto de
vista de la oferta inmobiliaria, ni las necesidades de los grupos familiares se mantendran
estaticas a lo largo de la vida de los ciudadanos de Candeleda. Las demandas
relacionadas con el alojamiento de un joven que se emancipa seran muy distintas a las
que irén surgiendo a lo largo de su vida, llegando a singularizarse especialmente en el
momento de su vejez, en la que estadisticamente puede vivir durante 20 afios después de
finalizar su vida laboral. Si perseguimos un horizonte en que los vecinos no se vean
expulsados del municipio, la planificacion de la oferta residencial tendra que incorporar
diversidad tanto en sus tipologias como en el tamafio y en su coste. Esta prevision habra
de ser mas cuidadosa para la demanda de nuevos hogares y lo que podriamos llamar
"hogares en declive" ligados a los hogares de vecinos de mayor edad, siempre que no les
identifiguemos de entrada con poblacion invisible.

Por otra parte, no podemos perder de vista el hecho de que la tendencia general es la de
aumento de hogares monoparentales, derivado de situaciones de desagregacion de
grupos familiares por motivos diversos. Esto justifica una mayor demanda de vivienda ain
en momentos en que la poblacion se mantiene estable o con un escaso crecimiento.

Otro de los objetivos del planeamiento general en redaccion es el de la gestién de la
diversidad de tipologias de promocion de vivienda en el municipio. En este momento la
vivienda que se oferta en el municipio es la promovida exclusivamente en régimen libre sin
que existan ofertas de vivienda con proteccién publica. Por otra parte, en el momento
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actual tampoco existen promociones publicas tuteladas por ninguna de las
administraciones territoriales, ni previsiones de actuacion por parte de Ayuntamiento o
administracion competente en materia de vivienda, la Junta de Castillay Ledn.

Otro dato que surge del analisis de la situacidn actual en el municipio es que las familias
alojadas en viviendas en régimen de alquiler son minoria. Esta exigiidad de la oferta del
alquiler reduce la posibilidad para una serie de grupos familiares de mantenerse en el
municipio, ante la imposibilidad de poder hacer frente al coste de una vivienda en
propiedad. Otro de los objetivos del planeamiento sera el de posibilitar este tipo de
vivienda que pueda generar una oferta continuada de este régimen de tenencia.

CRITERIOS EN RELACION CON EL MODELO DE DESARROLLO GLOBAL.

1.

La preferencia de los desarrollos compactos a partir del nicleo urbano consolidado
como lugar principal de servicios y equipamientos frente a la dispersién de ndcleos.

El disefio de una estructura urbana como ampliaciéon de la existente en el municipio y
en continuidad con ella.

Evitar la aparicion de nlcleos autbnomos de residencia, inconexos del nudcleo principal,
con demanda de servicios por parte de sus moradores que solo pueden ser resueltos
en el ndcleo urbano principal, con la consiguiente aparicion de continuos
desplazamientos y el consiguiente aumento de la dependencia familiar y la merma de
autonomia en la mayor parte de la poblacion alli localizada.

La localizacion de los nuevos suelos destinados a equipamiento colectivo y dotaciones
de forma tal que resuelvan en primera instancia las demandas de la poblacién actual y
en segundo término la de la futura, primando en todo caso su utilizacién sin
dependencia del vehiculo privado, potenciando su uso con criterios de accesibilidad
total para la totalidad de la poblacién.

CRITERIOS PARA ELDESARROLLO DE LOS NUEVOS AMBITOS DE URBANIZACION

1.

La localizaciéon de suelos para nuevos desarrollos que incorporen espacios para
servicios diversos considerados como de cercania a la vivienda, en sus propios
ambitos, lo que favorece la independencia en el funcionamiento de los nuevos barrios
y no genera transitos continuos para resolver necesidades de abastecimiento diario.

La obligatoriedad de inclusion en los ambitos de nuevos desarrollos (como condiciones
de estructura para las ordenaciones futuras) de lugares que favorezcan la oferta de
empleo, localizaciones no residenciales que contribuyan a minimizar los
desplazamientos diarios residencia-trabajo para una parte de los residentes en el
municipio y posibiliten una mayor autonomia de la totalidad de los mismos.

Fomentar la diversificacion de usos en los ambitos de nuevos desarrollos,
incorporando lugares destinados al empleo mayoritario y a la produccién, que eviten o
minimicen los desplazamientos por razones de trabajo a los vecinos del municipio.

Plantear los tamafios de las unidades de gestidon con criterios de implicar al menor
ndamero posible de propietarios, en orden a facilitar su viabilidad. Ello pasara por
reducir el tamafio de las unidades de las anteriores normas, generandose asi
actuaciones de tamafios mas acordes con las posibilidades de los operadores
inmobiliarios locales.
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2.2

CRITERIOS PARA EL TRATAMIENTO DE LOS AMBITOS DE SUELOS URBANOS
CONSOLIDADOS.

1. Fomentar la diversidad de usos en los suelos urbanos actuales, posibilitando la
creacién de empleo y la aparicién de nuevos lugares de servicios en el nlcleo urbano
actual, con la consiguiente reduccion de transitos internos y externos en el término
municipal

2. Fomentar la reutilizacién de instalaciones existentes con usos residenciales y no
residenciales a partir de ordenanzas que permitan la reutilizacion de construcciones
existentes, con mantenimiento de la estructura catastral originaria potenciando la
localizacion de usos que puedan generar nuevos empleos en el municipio
aprovechando la estructura de servicios e infraestructuras existentes.

3. Fomentar la rehabilitacién en el casco antiguo, frente a la sustitucion mimética de
edificios tradicionales.

4. Articular un sistema de ordenanzas que posibiliten diversidad en las tipologias de
vivienda que ofrezcan productos inmobiliarios diversos.

5. Incorporar un sistema de ordenanzas para los suelos de dominio publico que permita
la diversidad de tipologias de equipamiento en funcién de las demandas cambiantes
del municipio, evitando desplazamientos para la poblacion.

OBJETIVOS PRIORITARIOS.

221

OBJETIVOS GENERALES.

El objetivo genérico de unas Normas Urbanisticas es la ordenacién del desarrollo
urbanistico del municipio y de su territorio, persiguiendo tanto la mejora de la calidad de
vida de sus habitantes como la adecuacién de su espacio fisico para el desarrollo
sostenible de actividades capaces de generar riqueza y empleo, ademas de potenciar el
atractivo del municipio cara al aporte de recursos exteriores.

Las NUM son un instrumento que contribuye a la consecucion de estos objetivos,
planificando y regulando la actuacién de los agentes publicos y privados, y creando un
marco de intervencion de la administracion local en el que se ordenen las prioridades de su
actuacion inversora y gestora.

Con estas premisas, y en aplicacion de los principios constitucionales de politica
econémica y social que deben orientar la actividad urbanistica puablica, las NUM deben
orientarse a la consecucion de los siguientes objetivos generales:

A. Asegurar que el uso del suelo se realice de acuerdo al interés general y a la
funcién social de la propiedad, en las condiciones establecidas en la normativa
urbanistica y en las deméas normas aplicables.

B. Fomentar un desarrollo territorial y urbano sostenible, comprometido con los
valores de progreso economico, cohesion social, preservacion del patrimonio
natural y cultural y respeto a las peculiaridades locales, integrando las politicas de
ambito municipal para favorecer:

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CANDELEDA. AVILA. 10
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El desarrollo del sistema productivo, la atraccion de inversiones, la
modernizacion de las infraestructuras y equipamientos, la integracién y
articulacion del territorio y la capacidad para hacer frente a los cambios
sociales y las innovaciones tecnolégicas.

La cohesion social de la poblacién, mediante la mezcla equilibrada de
grupos sociales, usos y actividades y la reserva de suelo para la ubicacion
de las dotaciones urbanisticas necesarias en condiciones optimas.

La mejora de la calidad de vida de la poblacién, regulando las condiciones
de uso del suelo para garantizar el derecho a una vivienda digna y
adecuada, controlar la densidad de poblacion y edificacion y promover la
rehabilitacién de las &reas degradadas.

La proteccion del medio ambiente y del patrimonio natural, incluida la
conservacion y en caso necesario la recuperacion y mejora del aire, el agua,
los espacios naturales, la fauna, la flora y en general las condiciones
ambientales adecuadas, mediante la gestion responsable de los recursos y
la utilizacion racional del territorio.

La proteccibn del patrimonio cultural, mediante la conservacién,
recuperacién y mejora de los Bienes de Interés Cultural, los espacios
urbanos relevantes, los elementos y tipos arquitecténicos singulares, el
patrimonio arqueolégico y etnoldgico, los paisajes de valor cultural e
histérico y las formas tradicionales de ocupacion humana del territorio.

La mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la
continuidad y la estética del espacio urbano y la compatibilidad entre las
construcciones e instalaciones que lo conforman, e impidan una inadecuada
concentracién de usos o actividades o la abusiva repeticion de soluciones
urbanisticas.

Impedir la especulacién del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la vivienda, la
creacién de suelo para actividades productivas y la disposicion de nuevas
dotaciones urbanisticas.

Asegurar la participacion de la comunidad, representada por el Ayuntamiento, en
las plusvalias que genere la propia actividad urbanistica publica.

Garantizar la equidistribucién o reparto equitativo de los beneficios y las cargas
derivados de la actividad urbanistica, entre todos los propietarios afectados por la
misma.

Promover en la mayor medida posible la aplicacion de los principios de
colaboracién administrativa, fomento de la iniciativa privada y de la participacion
social y libre acceso a la informacién urbanistica.

OBJETIVOS RELATIVOS A LA SOSTENIBILIDAD DEL MODELO URBANISTICO.

Desde las Normas Urbanisticas la sostenibilidad ha de ser entendida en su sentido mas
amplio, de protecciébn ambiental, desarrollo econémico y cohesion social. Con esta
premisa, se han de formular con la intencion de conjugar estos tres aspectos
persiguiéndose la conformacion de un territorio mas equilibrado y sostenible, con arreglo a

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CANDELEDA. AVILA. 11
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las tendencias y objetivos de proteccion ambiental fijados en los ambitos internacional,
comunitario y nacional.

Se enumeran a continuacién los objetivos genéricos de la ordenacion:

1. Las NUM se plantean un mdltiple objetivo; el primero dar solucion a las demandas
actuales del municipio desde una perspectiva local y el segundo, complementario,
que potencie el papel que el municipio ha de desempefiar en el contexto regional.

2. La organizaciéon de un modelo territorial que administre los recursos de que
dispone actualmente el municipio con criterios de maximo rendimiento, sin generar
hipotecas medioambientales a medio y largo plazo, priorizando las intervenciones
en el ndcleo urbano actual frente a los nuevos desarrollos e integrando las
acciones y la normativa urbanistica en todos ellos para resolver un modelo
integrado, coherente y racional.

3. La contencion en la ocupacién de los nuevos desarrollos, minimizando las
ocupaciones por nueva urbanizaciéon en el término municipal, evitando en todo
caso la ocupacién con tipologias de gran consumo territorial.

4. La organizacion de nuevos desarrollos con criterios de crecimiento urbano,
apoyando la trama del nudcleo actual, adaptandose a las condiciones topogréficas
que han dado como resultado las ocupaciones tradicionales en el casco urbano, y
evitando | a aparici-n de 8r aadose sdoi sgpjeamsas a
dinamica local.

5. Laincorporacion en todas las actuaciones de criterios de optimizacién de recursos
energéticos y tratamiento paisajistico, especialmente en todos los nuevos
desarrollos urbanos

6. La proteccion, mantenimiento y puesta en valor de todos aquellos espacios
naturales de especial valor por sus elementos naturales, su biodiversidad, su
productividad agraria o su calidad paisajistica.

2.2.3 OBJETIVOS ESPECIFICOS.

En desarrollo de los anteriores objetivos generales, las NUM establecen unan serie de
objetivos mas concretos, entre los cuales se destacan los siguientes:

1. Elincremento de poblacién fija en el municipio mediante las siguientes acciones:

1 La mejora y el incremento de los servicios actuales, que conlleva una
mejor oferta para el lugar de residencia permanente

1 El incremento de la oferta de vivienda social, destinada a la poblacién con
menores niveles de ingresos y afectada por una desfavorable coyuntura
social.

1 La adaptacion de la oferta de nueva vivienda a la demanda real de la
ciudadania

2. Ladiversificacion en la oferta de vivienda en los suelos de nueva creacion y en las
renovaciones en los suelos urbanos existentes, evitando monocultivos edificatorios
que no ofertan productos a los grupos de poblacién diversos procedentes de
distintas situaciones familiares. Prioritariamente se intentara evitar la expulsion de
grupos de jévenes y mayores a partir de la creaciéon de una oferta de vivienda
adecuada a sus necesidades.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CANDELEDA. AVILA. 12
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11.
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Desarrollo de suelo urbanizable industrial. Se trataria de fomentar una doble linea
de actuacion que procure nuevos lugares de empleo en sectores tradicionales y
fomente nuevos espacios singulares oferta para la localizacion de ambitos de
empleo especializado, con los siguientes criterios:

1 Lacreacién de un mayor nimero de empleos en el municipio, tanto de empleo
convencional como especializado, lo que ha de traducirse en una
recualificacién del territorio municipal mejorando las condiciones de sus
habitantes actuales.

1 Lacreacién de lugares de empleo especializado que atraigan nueva poblacion
al municipio.

La obtencién de un patrimonio municipal de suelo destinado a resolver las
demandas actuales en el Municipio relativas a vivienda, a saber:

1 Vivienda a bajo coste, vivienda social, destinada a grupos de poblacién con
recursos econémicos escasos.

1 Programas de vivienda con proteccidon publica con programas edificados
diversos que permiten dar satisfaccion a grupos de poblaciéon en distintas
situaciones familiares.

1 Programas de vivienda pequefia, en régimen de venta o alquiler, dirigida a
grupos sociales que podriamos llamar coyunturales, expectantes o en
situacién de expectativa de cambio. En todo caso responden a demandas de
grupos familiares no tipificados, con importancia porcentual en el municipio.

La obtencion de suelo publico para resolver demandas de dotaciones publicas
especificas (dotaciones sanitarias, educativas y culturales).

La definicién de una estructura urbana para los suelos urbanos y urbanizables,
subordinando la ordenacién de los nuevos desarrollos a la misma.

La intervencion pormenorizada en las areas de suelo urbano no consolidado que
permita resolver conflictos actuales:

1 La creacion de espacios libres y &reas de aparcamiento en puntos cercanos al
casco que permitan la mejora del ordenamiento viario, la especializacién de
viarios locales para transitos de coexistencia y la mejora ambiental en nicleo
principal de municipio

1 La recuperacién de espacios libres en el casco antiguo y sus extensiones
dirigidos a la mejora del paisaje urbano y a la no ocupacién de areas de riesgo
para la edificacion

La definicion de medidas que posibiliten resolver los actuales problemas de
infraestructuras basicas con definicion de &mbitos de reparto de cargas

La identificacién de todos aquellos referentes territoriales que pueden aportar al
ndcleo urbano una imagen de singularidad.

 Patrimonio edificado.
1 Elementos en suelos risticos.

La recuperacién de elementos de especial proteccion con elaboracién de un
catdlogo y normativa especifica que, permita la flexibilizacién de los usos con
mantenimiento de los valores singulares actuales.

La definicion de una normativa especifica en los suelos rusticos de especial
proteccién que regule las actuales instalaciones que se localizan sobre ellos.

13
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12. La ordenacién de los suelos rusticos con criterios de salvaguarda de valores
municipales y supramunicipales.

13. La propuesta explicita de una estrategia de gestion municipal que posibilite la
consecucién de los objetivos expuestos.

OBJETIVOS ESPECIFCOS DE PROTECCION AMBIENTAL.

Las NUM establecen los siguientes objetivos de proteccion ambiental:

i La recuperacion de espacios libres en el casco antiguo y sus extensiones dirigidos a
la mejora del paisaje urbano y a la no ocupacién de areas de riesgo para la
edificacion.

i La definicion de una normativa especifica en los suelos rusticos de especial
proteccion que regule las actuales instalaciones que se localizan sobre ellos.

i La ordenacién de los suelos rusticos con criterios de salvaguarda de valores
municipales y supramunicipales.

Uno de los aspectos fundamentales que introduce la evaluacién de planes y programas
frente a la tradicional evaluacion de proyectos, en el que hace referencia al analisis de las
repercusiones ambientales de las alternativas al plan y en concreto el analisis de la
alternativa fAcero0o.

Tanto la legislacion ambiental a través del Texto Refundido de la Ley de Evaluacion de
Impacto Ambiental como en la legislacion urbanistica a través del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, se hace explicita la necesidad de describir dichas
alternativas, asi como de los motivos de seleccién de las mismas tenidas en cuenta para la
elaboracion de las NUM, incluyendo una descripcién del modo en que se realizd su
evaluacion.

La presente Memoria recoge la descripcidon de estas alternativas, habiéndose estudiado
cuatro, incluida la alternativa cero.
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=l DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

3.1 LA CONFIGURACION URBANISTICA EXISTENTE

La propuesta de ordenacion de las nuevas Normas debe partir de la valoracién de los
invariantes, preexistencias y condicionantes urbanisticos a partir de los cuales desplegar
las diferentes propuestas. Con tal criterio deben considerarse:

1. La propia estructura urbana existente:

1 Ndcleos urbanos (Candeleda y El Raso) con un crecimiento residencial
compacto y, sobre todo en el caso de Candeleda, desordenado hacia la
periferia.

Insuficiencia de la red viaria en la zona Este del ntcleo urbano de Candeleda.

Importante ndmero de construcciones irregulares dispersas apoyadas en
caminos existentes, sobre todo al sur y al oeste del nucleo urbano de
Candeleda.

2. El armazon estructural del territorio que representan las carreteras existentes:

1 Carretera Autonémica CL-501, ronda sur del nucleo de Candeleda, cuyo
recorrido original es el de Alcorcén-Plasencia.

1 Carretera provincial AV-910, de Candeleda al limite de provincia de Toledo.

9 Carretera provincial AV-924, de Arenas de San Pedro AV-923 a Candeleda
CL-501. Incluye la antigua travesia del nucleo de Candeleda de la CL-501,
transferida a la Diputacién Provincial.

1 AV-P-717 y AV-P-716, dan acceso a El Raso desde la carretera CL-501.

1 AV-P-715, acceso al santuario de Chilla desde Candeleda.
3. Los elementos relevantes del medio fisico:

1 El importante condicionante topografico de la Sierra de Gredos, en la mitad
norte del municipio, en la que se encuentra un area del Parque Regional asi
comodelaZEPA y ZEC ASierra de Gredoso.

i Existencia de una extensa de superficie catalogada como Monte de Utilidad
Publica.

1 La garganta de Santa Maria, que atraviesa el nlcleo urbano de Candeleda de
norte a sur.

1 El Rio Tiétar, en borde Sur del limite del término municipal y el embalse de
Rosarito como Zona Hiumeda catalogada.

1 ZonaZEPAyZECfA Val | e d situadas en@ltsar dedb municipio.
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1 Inclusién de la zona sur del municipio dentro del Plan de recuperacion del
Aguila Imperial y del Plan de recuperacion de la Cigiiefia Negra, esta Ultima con
dos areas criticas: AV-8, en el curso medio del Tiétar, y AV-9, en el embalse del
Rosarito.

9 Finca comunal de la Dehesa de los Llanos.

4. Dinamica urbanistica descontrolada de ocupaciones irregulares por viviendas
diseminadas en Suelo Rustico.

5. La dinamica demogréfica:
1 Constante pero casi insignificante descenso de poblacion.

1 Preponderancia del sector de poblacion en edad superior a 45 afios, con
escaso peso del sector de poblacion en edad escolar.

3.2 ESTRUCTURAGENERAL.

3.21 PLANTEAMIENTO GENERAL

El esquema de ocupacion que plantean las Normas Urbanisticas consolida el existente,
basado en el crecimiento de los nucleos existentes, potenciando su desarrollo,
renunciando a la creaciébn de nuevos asentamientos residenciales, e impidiendo una
excesiva dispersion de nuevas ocupaciones en lugares inadecuados.

Asi pues, las expansiones residenciales de Suelo Urbano y los Sectores de Suelo
Urbanizable se apoyan en las areas ya consolidadas, aprovechando elementos de
infraestructura y accesibilidad existentes.

El modelo consolidado de ocupacién del territorio estd basado en los dos nucleos
principales, Candeleda y El Raso, como elementos donde se concentran los usos
residenciales y otras actividades complementarias.

Durante las Ultimas décadas, la presion de la demanda de vivienda unifamiliar de segunda
residencia ha desbordado la compacidad del modelo en torno a estos dos nlcleos,
generando un importante diseminado en todo el término municipal, pero con especial
relevancia en determinados ambitos al oeste de Candeleda.

Las nuevas NUM afrontan esta probleméatica reconduciendo el modelo hacia pardmetros
mas sostenibles en cuanto a consumo de territorio, en tres lineas fundamentales:

1. Se establecen condiciones de planeamiento y gestion cuyo objetivo es el de
favorecer el desarrollo del Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable de
forma compacta, en el entorno de los ndcleos existentes.

2. Se clarifica la normativa en las distintas categorias de Suelo Rustico, eliminando
aquellas ambigliedades que pudieran dar una apariencia de legalidad a algunas
actuaciones irregulares que se han venido produciendo.

3. Se establece una categoria de Suelo Rustico de Asentamiento Irregular con el
objeto de regularizar conjuntos de viviendas aisladas con entidad suficiente como
para afrontar actuaciones de las previstas para los Planes especiales de
Regularizacién en el articulo 146 bis RUCyL.
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3.2.2 PROPUESTAS DE ORDENACION

Ademas de abordar esta problematica, la propuesta general establecida por las NUM
puede resumirse en las siguientes ideas fundamentales:

1. Mantenimiento del limite de Suelo Urbano planteado por las NUM de 2001 para el
nacleo urbano de Candeleda, a excepcién de la zona este en la que se incorporan
como Suelo Urbano No Consolidado parte de los terrenos que las NUM del afio
2001 clasificaban como Suelo Urbanizable Delimitado, dentro del S-1, y excluyendo
la Garganta de Santa Maria, que pasa a tener clasificacion de Suelo Rustico
Protegido.

2. Mantenimiento como Suelo Urbanizable el S-1 planteado por las NUM de 2001 al
este del nicleo urbano de Candeleda, ampliando sus limites por el Noreste y por el
sur, y dividiéndolo en sectores mas pequenios.

3. Se elimina el S-1l, de uso industrial, planteado por las NUM de 2001 en la salida
hacia el sur de la AV-910, ya que su delimitacién sobre terrenos de propiedad
privada, con intereses discordantes entre propietarios debido a la coexistencia
entre parcelas ocupadas por instalaciones y parcelas vacantes, hacen que resulte
escasamente viable su desarrollo a través de las actuaciones integradas propias
del suelo urbanizable.

4. Se elimina el Sector de Suelo Urbanizable S-Ill, a excepciéon de la zona mas
inmediata a la carretera CL-501, en la que se delimita un sector de Suelo
Urbanizable de uso industrial sobre terrenos de propiedad municipal.

5. Se clasifican como Suelo RuUstico los suelos que el planeamiento anterior
clasificaba como Suelo Urbanizable No Delimitado.

6. Mantenimiento del limite de Suelo Urbano planteado por las NUM de 2001 para el
nacleo urbano de El Raso, ajustando sus limites a las afecciones sectoriales
existentes al noreste y al suroeste y ampliandolo puntualmente para incorporar un
parque municipal existente al este y unas viviendas existentes al oeste.

7. Subdivision en sectores mas pequefios, para facilitar su gestion, de las areas de
Suelo Urbano No Consolidado planteadas por el planeamiento anterior y que no se
han desarrollado.

8. Definicibn de una Ronda Este, que transcurre parte por los nuevos sectores
urbanizables y parte por el Suelo Urbano, cuyo objetivo es el de absorber el trafico
de esta zona de Candeleda que, en la actualidad, es problemética.

9. Creacion de un parque lineal en la margen derecha de la garganta de Santa Maria,
a su paso por el nacleo urbano y a imitacion del existente actualmente en la
margen izquierda, con el objetivo de proteger y mantener el entorno de dicho
cauce, proporcionando un espacio natural del que los habitantes y visitantes de
Candeleda puedan disfrutar.

3.3 ORDENACION DEL SUELO URBANO.

3.3.1 EL NUCLEO DE CANDELEDA.

El nacleo urbano de Candeleda se estructura a ambos lados de la carretera AV-924 que lo
cruza de este a oeste. Esta carretera, que soporta mayoritariamente trafico local desde la
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construccion de la variante de la CL-501 por el sur del nucleo, delimita dos zonas del
nacleo muy distintas entre si. Asi, el Casco Tradicional queda al sur de la AV-924, estando
limitado por las calles Av. Ramén y Cajal, calle de las Escuelas, calle Tostado, calle del
Mediodia, calle del Cementerio, calle Narciso Lépez y calle Concepcién y estructurada por
las plazas del Ayuntamiento y del Castillo. Conserva el trazado original de calles estrechas
y tortuosas y, todavia en algunas zonas, la volumetria de las edificaciones, si bien el
casco, en general, ha sufrido algunas sustituciones de edificacién, con aumento de altura 'y
volumen, desde los afios setenta.

La edificacién es compacta en manzana con 2 6 3 plantas, renovadas en gran parte, pero
conservando un n¥Ymero i mport gmtpaul de 0fedinf iecsaai
galerias de madera y portada de piedra, por lo cual, junto con su estructura urbanistica,

conforman un ambito de gran interés ambiental.

Al Norte del casco tradicional, y separado de él por la Av. de la Aviacidon Espafiola y la Av.
Ramodn y Cajal, se encuentra el Primer Ensanche con traza reticular, que forma manzanas
cuadradas o rectangulares ocupadas por edificaciones de 2 y 3 plantas. Sus limites
exteriores tienen una estructura mas irregular al no estar consolidados en su totalidad.

En la corona sur del Casco Tradicional se esta produciendo un Segundo Ensanche, mas
reciente, con edificacion en manzana, bloque abierto o agrupaciones de viviendas
adosadas, reconociéndose como bordes, asimismo sin ordenar.

La Garganta de Santa Maria cruza el nacleo urbano de norte a sur, constituyendo otro
importante elemento estructurante del nacleo de Candeleda.

Al Oeste de la garganta se esta produciendo un Tercer Ensanche, de vivienda unifamiliar y
audn sin consolidar.

En el acceso desde el sur se localizan las zonas de actividad econémica.
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3.3.2

3.3.3

3331

EL NUCLEO DE EL RASO.

El ndcleo de El Raso se funda en 1933, si bien antes ya existia una importante poblacion
diseminada por el monte, conformandose con una estructura reticular que parte de la Plaza
de la Paz, en situacion central, junto al Colegio Publico.

El colegio es el elemento fundamental de la estructura urbana del nicleo, al haber sido
creado a partir de él.

TRATAMIENTO DE AMBITOS ESPECIFICOS EN SUELO URBANO.

UNIDADES DE NORMALIZACION.

Las Normas Urbanisticas establecen una serie de ambitos que habran de desarrollarse
mediante Actuaciones Aisladas de Normalizacion, a través de las cuales pueda realizarse
de manera equitativa tanto la adaptacion fisica de las parcelas a las determinaciones del
planeamiento urbanistico, como la ejecucion de las obras necesarias para completar o
rehabilitar la urbanizacion; todo ello conforme al articulo 71 de la LUCyL.

El instrumento de desarrollo que para ello habrda de utilizarse sera el Proyecto de
Normalizacion definido en la Normativa Urbanistica.

UN NOMBRE UN NOMBRE
Cl CAMINO PUERTO Cl14 | CALLE GAMBOAL

C2 CALLE DOCTOR FLEMING C15 | CAMINO NAVARRO
C3 EUGENIO CORREDOR Cl16 | CALLE ENEBRO

C4 CHORRERO Cl17 | CALLE DEL BREZO
C5 CALLE PALENCIA C18 | CALLE ACEBO

C6 LAS CIENCIAS C19 |CAMIN@OLADA 1

Cc7 COLILLA 1 C20 | CAMINO COLADA 2
C8 COLILLA 2 C21 |CALLE MEDIODIA 1
C9 LA FRAGUA C22 | CALLE MEDIODIA 2
C10 CALLE DE LA IGLESIA C23 | CAMINO DE LA LUZAMINO DEL
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PUERTO
Cl1 FUENTE BLANCA 1 C24 | TRAVESIA REVENTON

RONDA JOSE MARIA MONFORTH
C12 FUENTE BLANCA 2 C25 CARRASCO
C13 CALLE BURGOS C26 LAS CIENCIAS 2

3.3.3.2 ACTUACIONES AISLADAS DE URBANIZACION.

Las Normas Urbanisticas establecen una serie de actuaciones aisladas de urbanizacion,
algunas en correspondencia con las planteadas por las NUM de 2001 que no han sido
ejecutadas, a través de las cuales se pueda o bien abrir los nuevos viarios previstos o
completar la urbanizacion de los viarios afectados, todo de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 70 de la LUCyL.

AU NOMBRE AU NOMBRE
C1 CASTANUELOS C13 DOCTOR MARANON

C2 RONDA NORTE C14 CAMINO GLADA

C3 CHORRERO C15 CAMINO EL LOMO

C4 LAS LETRAS R1 CALLE FLOR DE LAVANDA
C5 CALLE BURGOS R2 CALLE DE LA IGLESIA

C6 CAMINO CANADA R3 LIMONES

C7 CAMINO LOMO R4 LAS ESCUELAS 2

Cc8 CAMINO GARGANTA DE SANTA M R5 LAS ESCUELAS 1

C9 CAMINO NAVARRO R6 AVENIDA DE LAS ATALAYAS
C10 | CAMINO LLAMAZO R6 TESORILLO

C11 CALLE DEL BREZO RS CALLE DEL AVION

C12 CALLE TEJO R9 CALLE DE LAS TRUCHAS

3.3.3.3 SECTORES DEUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

En el proceso de vigencia de las anteriores Normas Urbanisticas, se han verificado
diferentes grados de desarrollo del Suelo Urbano No Consolidado.

La incorporacion a las nuevas Normas Urbanisticas de estos ambitos y de los nuevos
propuestos, se realiza de manera diferenciada atendiendo a las circunstancias especificas
de cada caso; aunque de madera general, se ha reducido el tamafio de los ambitos,
dividiéndolos en sectores mas pequefios que faciliten su gestion y desarrollo.

Los sectores de Suelo Urbano No Consolidado establecidos por las presentes NUM son
los siguientes:

n° NOMBRE n° NOMBRE
C1 | AVENIDA RAMON Y CAJAL 1 C18.2 | CALLE PALENCIA 2

C2 | AVENIDA RAMON Y CAJAL 2 C19 CAMINO CANADA 1

C3 | CAMINO POYALES 1 C20 CAMIN@ANADA 2

C4 | CAMINO POYALES 2 C21 CAMINO CANADA 3

C5 [LATRANCA C22 CAMINO OROPESA

C6 |LA NOGALERA C23 CAMINO LLAXO

C7 | CAMINO TAFARRA 1 C24 CALLE CERRO LA GREDA
C8 |CALLE DE LAS LETRAS C25 CALLE ENCINAR 1

C9 | CAMINO DE TAFARRA 2 C26 CALLEENCINAR 2
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C10 | CALLE MEDIODIA 1 Cc27 CALLE ENCINAR 3

C11 | CALLE ROSARITO C28 CAMINO DEL LOMO 1

C121| CALLE MEDIOA C291 | CAMNO DEL LOMO 2

C12.2 CALLE MEDIOLHA C29.2 | CAMINO DEL LOMO 3

C13 | CARRETERA OROPESA C30 ARQUILLA

C14 | CALLE PRADO C31 CAMINO CHILLA

C15 | AVENIDA JOHN MAJOR R1 CALLE CASTRO CELTA

C16 | CAMINO BECERRA 1 R2 CALLE QUITERIO BLAZQUEZ
C17 | CAMINO BECERRA 2 R3 CALLE JESUS JIMENEZ BUSTO 1
C181| CALLE PALENCIA R4 CALLE JESUS JIMENEZ BUSTO 2

3.4 ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE.

34.1 TRATAMIENTO DE AMBITOS ESPECIFICOS EN SUELO URBANIZABLE.

3.4.1.1 DESCLASIFICACION DE SECTORES DE IA$TERIORESIUM.

Actualmente y como consecuencia de la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2014, de
12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbana, y
sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacién en materia de urbanismo, los suelos que
las NUM del afio 2001 clasificaba como Suelo Urbanizable y que no se han desarrollado
han pasado a tener clasificacion de Suelo Rustico.

Sin embargo, parece interesante establecer una comparativa entre los suelos que las
actuales NUM en tramitacion clasifican como Suelo Urbanizable respecto a los que se
clasificaban en el afio 2001.

Asi, salvo el sector S-I residencial, que tal y como se describe mas adelante mantiene su
clasificacién dividido en dos sectores mas pequefos, el resto del Suelo Urbanizable
previsto en las NUM de 2001 recupera su condicién de Suelo RdUstico, por los siguientes
motivos:

1. Sector S-ll industrial: Su delimitacién sobre terrenos de propiedad privada, con
intereses discordantes entre propietarios debido a la coexistencia entre parcelas
ocupadas por instalaciones y parcelas vacantes, hacen que resulte escasamente
viable su desarrollo a través de las actuaciones integradas propias del Suelo
Urbanizable. Se establece como alternativa una clasificacion de Suelo Rastico de
Proteccion de Entorno Urbano donde es posible individualizar las actuaciones
sobre fincas aisladas y con un gran margen de usos admitidos. La necesidad de
suelo industrial en el municipio queda cubierta mediante el planteamiento de un
nuevo sector de uso industrial sobre terrenos de propiedad municipal como se
describira mas adelante.

2. SectorS-1 | | diTal bal oa. S erenbsrda prapiedacemunicgpal sobre los que
se planteaban unas instalaciones deportivas y un campamento de turismo, ambos
ya ejecutados. Todos los usos previstos son admisibles en Suelo Rustico, por lo
gque no parece légico mantener una clasificacion de Suelo Urbanizable que
obligaria innecesariamente a la tramitacién de un plan parcial, desarrollo mediante
proyecto de actuacion, etc.; maxime cuando las instalaciones ya se han ejecutado
de forma irregular sin cumplir estos requisitos de desarrollo. Sobre parte de estos
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terrenos se delimita el sector de Suelo Urbanizable industrial al que se hacia
referencia anteriormente.

3. SUB ND-1: Norte del Camino de la Raya. Su clasificacion fue anulada por la
Sentencia del Tribunal Supremo STS 711/2014. Procede el mantenimiento de su
condicién de Suelo Rustico.

4. SUBND-2: Norte de la Finca ElI Manchéon. Su mantenimiento como Suelo
Urbanizable residencial no es posible por no cumplir los requisitos de justificacion y
colindancia con nlcleo urbano existente exigidos por el articulo 27.2 RUCyL.
Procede su clasificacion como Suelo Rustico.

3.4.1.2 SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL.

La necesidad de aportar alternativas de suelo con condiciones de localizacién idoneas
para reorientar la demanda de vivienda unifamiliar de segunda residencia que se
manifiesta en Candeleda, obliga a plantear algun suelo ordenado mediante actuaciones
integradas al que redirigir esta demanda, planteando un modelo urbanistico basado en la
compacidad y en la minimizacién del consumo de territorio, alternativo al actual diseminado
rustico.

La capacidad del Suelo Urbano No Consolidado planteado y de las areas ain vacantes en
el consolidado, parecen capaces de absorber en buena medida esta demanda. No
obstante, parece razonable mantener la clasificacion del sector S-I de suelo urbanizable de
las NUM vigentes, ya que se concebia como actuacion de remate oriental del casco, no
como urbanizacién aislada. No obstante, se plantea dividirlo en 2 sectores diferenciados,
buscando una dimension de actuacién mas ajustada a las caracteristicas y posibilidades
de la promocién local y con el criterio de facilitar la gestion reduciendo el niamero de
propietarios implicados.
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3.4.1.3 SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL.

La entidad del municipio y el fomento de la diversificacion de actividades que debe
perseguirse con el planeamiento requiere la creacién de un area de actividad econémica
de caracter productivo, con la finalidad de concentrar estas actividades de forma
independiente de las zonas residenciales, al objeto de evitar disfuncionalidades derivadas
de su proximidad, asi como para favorecer la sinergia entre las empresas instaladas.

Asi, se ha planteado un sector de Suelo Urbanizable y uso industrial en las inmediaciones
de la variante de la CL-501, habiendo primado los siguientes criterios para su clasificacion:

1. Preferencia de localizacion sobre suelo de titularidad puablica, para evitar factores
especulativos que pudieran desvirtuar el interés publico de la actuacion y para
permitir una actuacion concertada entre Ayuntamiento y administracion
Autonomica.

2. Accesibilidad directa desde la CL-501, sin interferir con el viario local.

3. Proximidad a las infraestructuras e instalaciones existentes, con el objeto de
permitir su utilizacién para el nuevo desarrollo.

4. Independencia de las &reas residenciales, con el objeto de evitar interferencias
entre usos.
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3.4.2

3.5

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS SECTORES URBANIZABLES.

n° NOMBRE REF. NNU2001 USO PREDOMINAN

LA TRANCA 1 Sy Suelo Rustico Residencial

TAFARRA Sy Suelo Rustico Residencial

W (NP

POLE&GONO | NDUSTRI AL SHII (parcialmente) Industrial

ORDENACION DEL SUELO RUSTICO.

3.5.1

3.5.2

3.5.21

3.5.2.2

CRITERIOS GENERALES

El objetivo genérico de las Normas para el Suelo Ruastico consiste en la revalorizacion y
proteccion del territorio del término no apto para su ocupacién urbana, con especial
preservacion de las zonas de interés paisajistico, ecoldgico o de otra naturaleza.

Asimismo, las Normas persiguen el objetivo de creacién del marco juridico adecuado para
esta clase de suelo, articulando la intervencién de la administracién local con un doble
objetivo: por un lado, eliminar las actuaciones irregulares en estos suelos y los factores
generadores de degradacion ambiental; por otro, potenciar su puesta en valor con la
regulacion de actividades compatibles con la preservacion del medio fisico.

En cualquier caso, se determinan las condiciones de compatibilidad bajo las cuales si
seran posibles ciertas construcciones y aprovechamientos de recursos naturales en los
suelos rusticos, con el fin de garantizar el mantenimiento de las condiciones naturales del
medio o de minimizar el impacto sobre el mismo.

De igual manera, se arbitran medidas para la legalizacion de actuaciones aisladas que
procede regularizar por su antigiiedad y grado de consolidacion.

SUELO RUSTICO SIN PROTECCION NATURAL.

SUELO RUSTICO COMUN (SRC).

Se clasifican como Suelo Rustico Comun las areas que por distintos motivos no resultan
interesantes para futuras ampliaciones urbanas, pero tampoco presentan valores naturales
gue interese proteger en comparacion con el alto valor del resto del municipio. Se admite
en ellos la implantacion de cierto tipo de actividades y construcciones adecuadas al
caracter rastico de los terrenos.

SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO IRREGULAR (SRI).

Uno de los principales problemas urbanisticos de Candeleda es la dispersion de viviendas
unifamiliares diseminadas por todo el municipio, especialmente en las proximidades del
nucleo de Candeleda.

En base a ello, se plantea la clasificacién como Suelo Rustico de Asentamiento Irregular
de los terrenos ocupados por las mayores concentraciones de viviendas unifamiliares
irreqgulares, ya que, conforme al articulo 61 bis del RUCyL, son susceptibles de
regularizacion los edificios de wuso residencial unifamiliar agrupados en estos
asentamientos, con fines de regularizacién y dotacion de servicios.
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Conforme al articulo 146 bis RUCyL, las areas clasificadas en esta categoria de Suelo
Rustico deberan ser ordenadas mediante un Plan Especial de Regularizacién sobre el
ambito correspondiente, con las siguientes particularidades.

1. La iniciativa para la formulacién del Plan Especial corresponde en primer lugar a
los propietarios que deseen promover la legalizacién de sus construcciones. No
obstante, el Ayuntamiento podra asumir dicha iniciativa previo convenio suscrito
con los propietarios.

2. El coste de ejecucion de las infraestructuras definidas en el Plan Especial debera
ser sufragado por los propietarios; sin perjuicio de la posibilidad de participacién de
la administracion municipal, conforme a lo que se defina mediante convenio.

3. El Plan Especial establecera:

a. La delimitacion del ambito de regularizaciéon, de forma coherente con la
estructura de propiedad y con la légica del desarrollo de las
infraestructuras necesarias.

b. La ordenacién y programacion las dotaciones urbanisticas, infraestructuras
y demas actuaciones precisas para regularizar y consolidar el area de
regularizacion.

c. Las medidas precisas para corregir los efectos negativos de la ocupacion,
proteger el medio ambiente y prevenir riesgos en materia de salubridad,
tréfico, incendio e inundacion.

d. Las condiciones y parametros especificos de los usos autorizables en el
area de regularizacion conforme al articulo 61 bis RUCyL, asi como las
demas condiciones de ordenacién que procedan para cumplir los objetivos
sefalados en los apartados anteriores.

e. El procedimiento de gestiéon que habra de seguirse para la ejecucién de
las previsiones del Plan Especial, de entre los previstos en el Titulo 11l del
RUCyL.

4. La ejecucién de las actuaciones definidas en el Plan Especial podra vincularse
como requisito previo para atender las distintas solicitudes de licencia de
regularizacion que pudieran plantearse sobre estos terrenos.

3.5.2.3 SUELO RUSTICO B PROTECCION AGROPECUARBDEHESA DEL LLAN@SRPAL)

Esta categoria de suelo, definida en el articulo 34 RUCYL, se establece sobre los terrenos
de la Dehesa del Llano debido a su singularidad agricola y con el objetivo de proteger el
buen uso de las infraestructuras agrarias existentes.

Se trata de una finca de titularidad municipal que en su dia fue objeto de una actuacién de
parcelacién agraria, generando parcelas de matriz cuadrada y una hectarea de superficie
(100 x 100 metros), quedando estructurada con una red ortogonal de caminos agricolas
que sirven de acceso a las parcelas, superpuesta a otra res de infraestructuras de regadio.

El régimen especifico de esta categoria de suelo viene recogido en el articulo 62 del
RUCyL vy, entre otros usos, prevé como directamente permitidos, sin necesidad de
autorizacién autondémica, los usos e instalaciones vinculados a la explotacion agricola y
ganadera de las fincas, de forma coherente con su destino inicial. Asi mismo, como usos
autorizables via CTMAU, se recoge un amplio abanico de destinos posibles, entre los que
se encuentra la posibilidad de legalizacién, rehabilitaciéon, reconstruccién, reforma y
ampliacion de construcciones e instalaciones existentes no declaradas fuera de
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35.24

3.5.25

3.5.2.6

3.5.3
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ordenacion, con excepcion de los usos de vivienda unifamiliar aislada y actividades
extractivas.

SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIALIVARESSRPA2)

También en el marco del articulo 34 RUCyL, se define una proteccién agropecuaria sobre
los terrenos de olivares situados al sur del casco de Candeleda, a ambos lados de la AV-
910, asi como en el borde este del casco. Son cultivos que representan la pervivencia de
la agricultura tradicional como elemento configurador del territorio, constituyendo un
Apai saj e cul tur al wanscianreate televalle del Tiétaoy lal Serrd. A su
valor productivo se afiade su importancia para determinadas especies faunisticas
directamente asociadas a los cultivos. La proteccidn agropecuaria propuesta pretende la
conservacion de estos valores, fomentando el mantenimiento de los cultivos y evitando su
transformacion.

SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURA VIARIA)(SRP

Se clasifican en esta categoria los terrenos comprendidos entre los limites exteriores de
las zonas de afeccion de las carreteras, conforme a la definicion del articulo 25 de la Ley
10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla 'y Le6n

Se estima pertinente implantar dentro del Suelo RuUstico Protegido esta categoria para
evitar interferencias y contradicciones con la normativa propia de los suelos que atraviesan
las carreteras. Se garantiza con ello la cobertura de actuaciones de mantenimiento,
mejora, cambio de trazado, etc., asi como la implantacion de servicios complementarios.

SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTUR@ERFC).

Bajo esta categoria de proteccion se han incluido la totalidad de los yacimientos
arqueoldgicos documentados, conforme al articulo 54 de la Ley de Patrimonio de Castilla y
Ledn.

El objetivo de esta proteccibn de estos terrenos es asegurar su conservacion de
conformidad con lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espafiol y la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL. (SRP-N).

PROTECCI DN NATRRRA LD Ed S3R E-NIOYSSRPN2)S R P

Se incluyen en estas categorias los terrenos del municipio pertenecientes al ambito del
Parque Regional de la Sierra de Gredos, conforme a la delimitacion que consta en el Plan
de Ordenacion de Recursos Naturales (PORN) Sierra de Gredos, aprobado mediante el
Decreto 36/1995, de 23 de febrero. BOCyL n° 42 de 01-03-1995. En esta delimitacion
tambi ®n est8&n incluidas |l a ZEC y |l a ZEPA
a la Red Natura.

La delimitacién del Parque afecta a la parte norte del municipio y se sitla a media ladera
de la sierra, por encima de los nucleos de Candeleda y el Raso, a partir de cotas entre los
700 y 800 metros de altitud.

La zonificacion del PORN diferencia dos zonas sobre el término municipal de Candeleda,
con distintas condiciones reguladoras. Las NUM delimitan ambas zonas en el Plano de
Ordenacion PO-1, asignando respectivamente dos categorias de proteccion:

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CANDELEDA. AVILA. 27

iSi

er |l



MV -MEMORIA VINCULANTE 3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

1. SRP-N1 - Zona de Reserva: Son aquellas areas del espacio natural protegido con
mayor calidad bioldgica por contener en su interior los elementos biéticos mas
fragiles, amenazados o representativos.

2. SRP-N2: Zona de Uso Limitado. Son zonas que toleran un moderado uso publico
gue no requiere instalaciones permanentes. Se incluyen dentro de esta clase las
areas donde el medio natural mantiene una alta calidad, pero sus caracteristicas
permiten aquel tipo de uso. La zona delimitada en el PORN se amplia ligeramente
en |l as NUM para ajustarse al l 2mite del LI C
practicamente coincidente con el del Parque, pero mejor ajustado a la realidad
fisica y las condiciones ambientales en su parte sur.

El régimen de usos en ambas zonas se ajustara a lo establecido en la Normativa del
PORN, recogido por la NUM, sin perjuicio de lo que pudiera establecer el futuro Plan
Rector de Uso y Gestion (PRUG) que habra de formularse sobre este espacio natural.

3532 PROTECI DN NATURAL DE RED NATURA-N)VALLE DEL TI £T/

Se incluyen bajo esta categorialosterrenosde | a ZEC idtVarld e( BB®4 1 1IT0 1®1 5)
la ZEPA AValle del Ti®taro (ES0000184).

Conforme al articulo 21 de la Ley 4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio Natural de
Castilla y Ledn, su condicién de elementos pertenecientes a la Red Natura determina la
necesidad de clasificarlos como Suelo Rustico de Proteccién Natural. Dentro de esta
clasificacibn se asigna una categoria especifica, entre tanto no se formule el
correspondiente PRUG que desarrolle el régimen de usos sobre el ambito (articulo 60 de la
Ley 4/2015).

Por analogia con los valores naturales que presenta y por homogeneidad con las normas
de proteccién a establecer, se incluye también en este A&mbito el tramo del Rio Arbillas no
incluido en la ZEC-ZEPA, catalogado por el MITECO como Reserva Natural Fluvial.

Por los mismos motivos, se incluyen en esta categoria los siguientes terrenos:

§ Areas criticas delimitadas por el Plan de Recuperacion de la Cigiiefia Negra (Decreto
83/1995, de 11 de mayo). Dicho plan delimita en el término municipal de Candeleda
dos areas criticas: la AV-8 en el curso medio del Tiétar y la AV-9 en el embalse del
Rosarito.

1 Areade proteccién,del Aguila Imperial Ibérica en el municipio, delimitada por el Plan de
Recuperacion del Aguila Imperial Ibérica (Decreto 114/2003, de 2 de octubre).

3.5.3.3 PROTECCION NATURALDE CAUCES (SRR4).

Conforme a lo requerido por el articulo 37-b RUCyL, se clasifican en esta categoria los
terrenos pertenecientes al Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de servidumbre de los
principales cauces y embalses del municipio. Se han considerado como tales los cauces
sefialados como continuos en la cartografia 1:25.000 del IGN.

Se trata de los siguientes cauces y embalses:
1. Rio Tiétar.
2. Embalse de Rosarito.
3. Rio Arbillas.
4. Garganta de Santa Maria.
5. Garganta de Chilla.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CANDELEDA. AVILA. 28



MV -MEMORIA VINCULANTE 3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

3534

3.5.35

3.5.3.6

6. Garganta de Alardos.
7. Arroyo de la Nogalera.

8. Rio Muelas.

PROTECCION NATURAEORESTAL (SR¥5).

Conforme al articulo 79 de la Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Ledn, se
han clasificado dentro de esta categoria de suelo los Montes de Utilidad Puablica del
municipio, junto con otras masas forestales colindantes y otros suelos que, sin tener la
condiciéon de monte, aparecen como islas dentro del continuo forestal y resultan piezas
clave para la conservacion y regeneracién de la masa arbolada.

En el Plano de Ordenacién PO-1 se distinguen las zonas que tienen exclusivamente esta
proteccion de aquellas en las que se superpone a otras, tales como las del Parque
Regional de Gredos o las zonas de red Natura del Valle del Tiétar. En estos casos sera de
aplicacién el articulo 39 RUCyL, aplicandose los respectivos regimenes de las categorias
concurrentes de forma complementaria y prevaleciendo el de la mas restrictiva.

También se distinguen, dentro de la zona con proteccion forestal, los montes catalogados
como MUP de aquellos otros terrenos forestales que no tienen tal catalogacion. Se
recogen también con proteccion forestal los terrenos propuestos para permuta de MUP,
conforme a lo descrito en el apartado 3.5.4 de la presente Memoria.

PROTECCION NATURADE TRANSICION (SRR6)

Se considera oportuno establecer esta categoria de transicion entre las zonas de Suelo
Rustico ComuUn y otras zonas de mayor valor natural, con el objeto de proteger el valor
ambiental que, aunque en menor grado, también presentan determinadas zonas limitrofes.
Se estableceria al sur del Parque Regional, aproximadamente a partir de la cota 600 m,
con el objeto de paliar la presion entorno al limite del parque. También en zonas
colindantes o interiores al SR de Proteccién Natural Forestal que, aunque no sean Monte
de Utilidad Publica, deben protegerse de alguna forma para evitar una afecciéon negativa
sobre el conjunto del monte.

PROTECCION NATURAL DE HABITATS (S®P

Existen en el municipio algunos habitats naturales inventariados que por no estar incluidos
en la Red Natura 2000 ni en la REN, no se incluyen en las categorias de SRP N1, N2 o
N3. No obstante, el articulo 37-d.2 RUCyL obliga a protegerlos por su valor ambiental
genérico. Se trata de los siguientes terrenos.

1. Habitats 4030 y 91BO0, situados al este del nlcleo, que incluyen parajes como la
Nogalera, la Lobera, Hontanillas la Tiesa y otros.

2. Habitat 9230, entre la Garganta de Santa Maria y la Dehesa del Llano, incluyendo
el paraje de la Gironda.

3. Reserva Natural Fluvial del Rio Muelas, en el limite de término con Arenas de San
Pedro; por los ejemplares de Prunus Lusitanica presentes en su riberas; especie
incluida en la microreserva de flora del Valle del Tiétar AV-004.
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3.54

3541

PROTECCION NATURAL DE VIAS PECUARIAS (SBP

Conforme al articulo 37-c) RUCyL, se clasifican en esta categoria las vias pecuarias que
discurren por el municipio. El término municipal de Candeleda se encuentra atravesado por
una via pecuaria que se divide en dos tramos:

1. Cordel del Puerto de Candeleda.
2. Vereda de Candeleda.

Estas vias forman parte del patrimonio publico de la Junta de Castilla y Le6n y constituyen
un patrimonio de gran importancia histdrico-cultural. Su condicién de suelo publico junto
con el alto valor histérico y su gran importancia en el paisaje rural como elementos lineales
gue conectan espacios naturales y como espacios apropiados para usos blandos,
principalmente los relacionados con el ocio y el turismo, hace que deban ser protegidas
frente a cualquier tipo de ocupacion, asi como conservadas en toda su longitud y anchura.

El objetivo de proteccion de dichos terrenos es asegurar su uso para el transito ganadero
de conformidad con lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias,
pudiéndose no obstante admitir como usos compatibles y complementarios los
especificados en dicho texto legal (senderismo, cabalgada, y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados).

SUELO RUSTICO CON PROTECCION ESPECIAL

PROTECCION ESPECIAL GEOLOGICSRPEL). RIESGO DE DESLIMIENTOS.

La Norma Basica de proteccion civil, aprobada por Real Decreto 407/1992, de 24 de abiril
traslada a las comunidades auténomas la obligacion de elaborar Planes Especiales de
Proteccion Civil para hacer frente a los riesgos especificos cuya naturaleza requiera una
metodologia técnico-cientifica adecuada para identificar y analizar el riesgo, evaluar sus
consecuencias y zonificar el territorio conforme a las afecciones que pudieran derivarse.

En desarrollo de esta Norma Basica, en Castilla Ledn se han aprobado hasta la fecha los
siguientes Planes de Proteccion Civil:

1 Plan de proteccién civil ante emergencias por incendios forestales en Castilla y
Ledn (INFOCAL)

1 Plan de proteccion civil ante el riesgo de transportes de mercancias peligrosas de
Castillay Ledn (MPcyl)

1 Plan de proteccion civil ante el riesgo de inundaciones en la Comunidad de Castilla
y Ledn (INUNcyl)

Sin embargo, aln no se ha formulado en la Comunidad Auténoma un plan de proteccion
civil relativo a riesgos geoldgicos que contemple el deslizamiento de laderas, por lo que no
existe un instrumento normativo que zonifique el territorio de manera vinculante para el
planeamiento urbanistico, a efectos de clasificacion del suelo en razén de estos riesgos.
En este contexto, el mapa de peligrosidad de deslizamiento de laderas publicado en el
Geoportal de Proteccion Civil de Castilla y Ledn debe manejarse como un instrumento
informativo a tener en cuenta, pero en ninglin caso como una normativa vinculante.

Con este criterio, en la elaboracion de las NUM se ha realizado una valoracion de las
zonas de riesgo sefialadas en la cartografia del geoportal en el término municipal, de
Candeleda, pero con un enfoque mas localizado en el trabajo de campo sobre la realidad
del municipio, advirtiéndose que incluyen areas urbanas consolidadas del nucleo urbano
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histérico de Candeleda, donde no existen registros de deslizamientos graves; areas donde
los estudios geotécnicos de proyectos de todo tipo no han advertido de peligrosidad alguna
por deslizamientos; y areas donde no se dan los criterios de riesgo de deslizamiento que
recoge la literatura cientifica que se ha consultado al respecto (p. ej: Guia de Riesgo de
Deslizamiento del Colegio de Gedlogos del Pais Vasco), donde se indica la existencia de
este riesgo soélo cuando el terreno presenta pendientes superiores al 15%.

Como consecuencia del andlisis, se ha concluido que la zonificacién de riesgos del mapa
del Geoportal de Proteccién Civil debe incorporarse a las NUM como una afeccion cautelar
gue obligue a los proyectos que pretendan desarrollarse en estos ambitos a estudiar de
forma especifica el alcance de este riesgo y las medidas que se adoptan para su
minimizacién. Para ello, se define una categoria de Suelo Rustico de Proteccion Especial,
coincidente con las zonas de riesgo alto y muy alto de la cartografia del geoportal,
estableciendo la afeccion de forma adicional a las condiciones de las categorias de suelo a
las que se superpone, con el criterio de complementariedad previsto en el articulo 39-b
RUCYyL.

En todo caso, debe sefialarse que la incorporacion de esta categoria de Proteccion
Especial no se exigia en el informe emitido con caracter favorable por la Seccién de
Proteccion Civil de la Junta de Castilla y Ledn de 24/10/2019, emitido con caracter
favorable, sobre las presentes NUM.

PROTECCION ESPECIAL HIDROLOGICA (SRP). ZONA DE POLICIA DE CAUCES.

En suelo rastico, las zonas inundables deben clasificarse como suelo rastico de proteccion,
conforme al articulo 38-a RUCyL. Dichas zonas inundables se definen en el articulo 14.1
del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH i Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril), comprendiendo el conjunto de terrenos que puedan resultar inundados por los
niveles tedricos que alcanzarian las aguas, en las avenidas cuyo periodo estadistico de
retorno sea de 500 afios.

El objetivo de proteccion de estos cauces naturales que discurren por el territorio
municipal, sus riberas y terrenos inundables, es asegurar el paso de las aguas hacia su
cuenca hidrogréfica natural, la preservacion de los ecosistemas vegetales y faunisticos
adaptados a los cauces, la conservacion de la calidad ambiental del medio hidrico en su
conjunto, y la limitacion de los impactos paisajisticos que pudieran producirse en estas
zonas, como consecuencias de actuaciones antrépicas.

Atendiendo a estos criterios, las presentes NUM definen una proteccion hidrologica en
suelo rastico con un criterio mas conservador que el del RUCyL, extendiendo la proteccion
a la totalidad de la zona de policia de cauces definida en el articulo 6.2-b RDPH. Dicha
zona esta integrada por sendas franjas de 100 metros de ancho a ambos lados del cauce,
afectando por tanto a una superficie mayor que la estricta zona inundable.

El &mbito de la proteccion se representa graficamente en los Planos de Ordenacion de la
serie PO-1, y coincide con los cauces objeto de proteccién natural SRP-N4, si bien se hace
genéricamente extensiva a todos los cauces sobre los que la Confederacion Hidrografica
del Tajo pudiera establecer necesidad de informe.

La proteccion se establece de forma adicional a la propia del SRP-N4 y del resto de
categorias de suelo a las cuales se superpone, con el criterio de complementariedad
previsto en el articulo 39-b RUCyL.
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3.5.5 AFECCIONES SECTORIALES

A las categorias de Suelo RUstico se superponen determinadas zonas afectadas por
distinta legislacion y normativa sectorial especifica, que suponen la aplicacion de otras
condiciones complementarias, adicionales a las establecidas para cada categoria de Suelo
Rustico.

Son las siguientes:

1. Afecciones hidroldgicas.

2. Montes de Utilidad Publica.

3. Areas de Proteccion Faunistica:
a. Areas criticas de la cigiiefia negra y del aguila imperial ibérica.
b. Yacimientos arqueoldgicos.

4. Zonas de proteccion de carreteras.

Zonas de Proteccion de Lineas Eléctricas de Alta Tension.
6. Zonas de Red Natura 2000

Las condiciones particulares en las que se concretan estas afecciones se detallan en el
apartado 11.6 del DN-NU.

A. AFECCION HIDROLOGICA.
La proteccion hidrolégica y sus afecciones estan sujetas a la siguiente normativa:

Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Planificacién Hidrol4gica.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la
Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio. (BOE
de 14-04-2007).

B. AFECCION POR LA LEY DE MONTES.

Incluye fundamentalmente los Montes catalogados como de Utilidad Piblica, conforme a la
Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Ledn.

En estos suelos, se estara a las condiciones que determina la legislacion sectorial en
cuanto a aprovechamientos y régimen de autorizaciones, asi como a lo que, en su caso,
establezca el Plan Forestal de Castilla'y Leon.

C. AREAS DE PROTECCION FAUNISTICA: AREAS DE PROTECCION DE LA CIGUENA NEGRA Y EL
AGUILA IMPERIAL IBERICA.

Se refirieren a los terrenos pertenecientes a:

f Area de proteccion de la Cigiiefia Negra, con arreglo al Decreto 83/1995, de 11 de
mayo por el que se aprueba el Plan de Recuperacién de la Cigliefia Negra y se dictan
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3.5.6.1

medidas complementarias para su proteccion en la Comunidad de Castilla y Leon.
Dentro de esta area de proteccion, en el término municipal de Candeleda, hay dos
areas criticas: la AV-8 en el curso medio del Tiétar y la AV-9 en el embalse del
Rosarito.

1 Area de proteccion del Aguila Imperial Ibérica, con arreglo al Decreto 114/2003, de 2
de octubre, por el que se aprueba el Plan de Recuperacion del Aguila Imperial Ibérica
y se dictan medidas para su proteccién en la Comunidad de Castillay Leon.

Seran de obligado cumplimiento las medidas establecidas en los correspondientes
Decretos para cada una de las Areas.

PROPUESTAS DE PERMUTA DE MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

Con el objeto de acomodar la situacion de algunas parcelas de Monte de Utilidad Publica a
su situacion real en relacién con los usos existentes, el Ayuntamiento de Candeleda ha
presentado ante el 6rgano correspondiente de la Junta de Castilla y Ledn una propuesta
de permuta, con la finalidad de que una serie de parcelas queden desafectadas de su
condicion de MUP, afectandose una gran finca de titularidad municipal cuya superficie es
mayor que la suma de las que resultarian desafectadas.

La superficie a desafectar seria de 1.070.535 m2, mientras que la afectada seria superior,
ascendiendo a 1.165.470 m2.

En correspondencia con esta iniciativa, las presentes NUM sefialan en los planos de
ordenacion de la serie PO-1 las parcelas involucradas en esta propuesta, que se describen
a continuacion.

PARCELAS A DESAFECTAR COMO MUP:

Parcela 100, poligono 1 (parcialmente).
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Superficie a desafectar (area tramada): 45.509 mz2,
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Parcela 126, poligono 15 (parcialmente).

Superficie a desafectar (area tramada): 35.325 m2.
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Parcela 128, poligono 15.

Superficie a desafectar (la totalidad de la parcela): 4.077 m2.
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Parcela 129, poligono 15.

Superficie a desafectar (la totalidad de la parcela): 17.271 m2.
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Parcela 130, poligono 15.

Superficie a desafectar (la totalidad de la parcela): 7.993 mz2.
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Parcela 131, poligono 15.

Superficie a desafectar (la totalidad de la parcela): 49.197 m2,
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Parcela 132, poligono 15.

Superficie a desafectar (la totalidad de la parcela): 20.465 mz2.

Parcela 86, poligono 20.

Superficie a desafectar (la totalidad de la parcela): 369.760 m2.
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Parcela 100, poligono 25.

b\

Superficie a desafectar (area tramada): 369.760 m2.
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Parcela 83, poligono 26.

Superficie a desafectar (la totalidad de la parcela): 329.892 m2.
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Parcela 226, poligono 35.

Superficie a desafectar (area tramada): 8.400 m2.
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Parcela 24, poligono 38.

Superficie a desafectar (area tramada): 12.840 m2.
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Parcela 101, poligono 40.

Superficie a desafectar (area tramada): 161.637 m2.

SUPERFICIE TOTAL A DESAFECTAR: 1.070.535 m2.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CANDELEDA. AVILA. 45



3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

MV -MEMORIA VINCULANTE

3.5.6.2 PARCELA A AFECTAR COMO MUP:

Parcela 87, poligono 23.

Superficie a afectar (totalidad de la parcela): 1.165.470 m2.
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3.6 DOTACIONES PUBLICAS.
3.6.1 RED VIARIA.
Se entiende por Red Viaria el conjunto de terrenos e infraestructuras destinadas a la
comunicacion y transporte de personas y mercancias que facilitan la relacion tanto interior
como exterior del municipio, y cuya ordenacién viene establecida en las presentes Normas
Urbanisticas Municipales.
Dentro de la Dotacion de Red Viaria cabe distinguir:
1. Viario de primer orden: La Red Viaria de carreteras de titularidad estatal, autonémica y
provincial; sus enlaces, y travesias urbanas de las mismas.
a. RV IT-cl: CL-501, Alcorcén - Plasencia.
b. RVIT -c2: AV-924, de Arenas de San Pedro a Candeleda CL-501.
c. RV IT-c3: AV-910, de Candeleda a limite de la comunidad autonoma con Castilla
La Mancha.
d. RV IT-c4: Ronda Este.
e. RV-IT-c5: AV-P-716, que une la carretera CL-501 con el nacleo urbano de El
Raso.
f. RV-IT-c6: AV-P-717, que une la carretera CL-501 con el nicleo urbano de El
Raso.
2. Viario de segundo orden: Viario estructurante en zonas urbanas y urbanizables.
3. Caminos Vecinales Estructurantes.
4. Red de Calles Urbanas, excluidos los viarios estructurantes, tanto de uso de vehiculos
como peatonal.
5. Caminos publicos y servidumbres de paso en Suelo Rustico.
En los planos de ordenacién PO-1.1, PO-1.2 [a-d], PO-2, PO-4.1 y PO-4.2 [a-f] y PO-5.1 se
distinguen los elementos generales y locales de esta dotacion.
3.6.2 [ESPACIOSLIBRES PUBLICOS.

Constituye la dotacion de Espacios Libres Publicos el conjunto de espacios e instalaciones
asociadas destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la
poblacién, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no
vinculadas al transporte.

Las presentes Normas Urbanisticas distinguen las siguientes zonas dentro de la dotacion
de espacios libres, dentro de las cuales se enumeran todos los elementos de cada zona,
cuya localizacion se indica en los planos de ordenacion de la serie PO-4:

1. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS GENERICOS: Son los elementos que con
caracter de espacio de esparcimiento constituyen la red de plazas integradas en el
tejido viario.
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2. ZONAS VERDES: Son los elementos del espacio libre publico con presencia
vegetal dominante, por ajardinamiento o arbolado.

3. PROTECCION DE CAUCES: Son los elementos del espacio libre determinados
por la presencia de cursos de agua dentro del Suelo Urbano, a los que se aplica la
ordenanza especifica de proteccion de cauces.

Los elementos que lo integran se destacan en los planos de ordenacién de la serie PO-4,
distinguiéndose los elementos que constituyen el Sistema General a través de la
asignacion de un cédigo especifico que permite su identificacion conforme a la siguiente
relacion:

1 SG-EL1 Parque Garganta de Santa Maria I.
1 SG-EL2 Parque Garganta de Santa Maria Il.

T SG-EL3 Parque Garganta de Santa Maria lll.

1 SG-EL4 Parque en el Paseo Fernando Fernandez (El Raso).
1 SG-EL5 Parque infantil en El Raso.

3.6.3 EQUIPAMIENTOS.

Constituye la dotacion de Equipamientos el conjunto de construcciones, instalaciones y
espacios asociados destinados a la prestacion de servicios educativos, culturales,
sanitarios, asistenciales, comerciales, deportivos, administrativos, de transporte, de ocio,
de seguridad y otros analogos.

Se asigna a cada elemento una etiqueta que los identifica en los planos de ordenacion de
la serie PO-4, conforme al articulo 9 de la Instruccion Técnica Urbanistica 2/2006, ITPLAN,
y siguiendo los acronimos que la misma instruccién recomienda en su disposicién adicional
primera, sobre acrénimos de usos globales y pormenorizados.

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada equipamiento, se establece la siguiente
clasificacién, dentro de cuyas clases se establece una numeracién correlativa e inequivoca
para cada elemento, con la que se identifica en los planos de la serie PO-4:

1. Equipamiento general:
a. DU-EQ-G1 Edificio de usos muiltiples.
b. DU-EQ-G2 Edificios municipales.
c. DU-EQ-G3 Almacén municipal.
d. DU-EQ-G4 Equipamiento genérico.
e. DU-EQ-G5 Equipamiento genérico SUNC-21.

2. Equipamiento educativo:
a. DU-EQ-E1 Col egio P¥blico AAl manzoro.
b. DU-EQ-E2 Instituto de Ensefianza Secundariai Canadaver ao.
c. DU-EQ-E3 Col egi o fivetoni ao.
d. DU-EQ-E4 Escuela para adultos.

3. Equipamiento deportivo:

a. DU-EQ-D1 Pistas deportivas en Candeleda.
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b. DU-EQ-D2 Pistas deportivas en El Raso.
4. Equipamiento administrativo:
a. DU-EQ-M1 Ayuntamiento.
b. DU-EQ-M2 Archivo municipal.
5. Equipamiento cultural:
a. DU-EQ-T1 Auditorio municipal de Candeleda.
b. DU-EQ-T2 Museo Municipal.
c. DU-EQ-T3 Centro de visitantes dnEI Sequero
6. Equipamiento asistencial:
a. DU-EQ-Al1l Centro de Dia.
b. DU-EQ-A2 Asociacion de personas con discapacidad.
c. DU-EQPr-A3 Residencia de mayores.
7. Equipamiento sanitario:
a. DU-EQ-S1 Centro de Salud.
8. Equipamiento religioso:
a. DU-EQ-L1 Ermita de San Blas.
b. DU-EQPr-L2 Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncién.
c. DU-EQPr-L3 Convento de San Francisco.
d. DU-EQPr-L4 Iglesia de Santiago Apdstol.
9. Equipamiento de servicios urbanos:
a. DU-EQ-V1 Estacién de autobuses.
b. DU-EQ-V2 Cuartel de la Guardia Civil.
c. DU-EQ-V3 Tanatorio.
d. DU-EQ-V4 Cementerio.
e. DU-EQ-V5 Futura ampliacion del cementerio.
f. DU-EQ-V6 Policia rural/local.
g. DU-EQ-V7 Proteccion civil.

3.6.4 INFRAESTRUCTURAS

La dotacién de Infraestructuras esta formada por el conjunto de elementos sefialados
graficamente en los Planos de Infraestructuras de las presentes Normas Urbanisticas, a
excepcion de aquellas cuya titularidad y explotacion no corresponde al Ayuntamiento sino
a compafiias concesionarias de caracter publico o privado (electricidad, telefonia y gas).

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada infraestructura, se distinguen los siguientes
elementos:

1. Los depositos y aductores principales para el abastecimiento de agua potable.
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2. Las depuradoras y colectores principales para la eliminaciéon y tratamiento de
aguas fecales y pluviales.

3. Lineas eléctricas de Alta Tensién que atraviesan el municipio.
4. Los elementos secundarios de los servicios anteriores.

En el Capitulo 6 de la presente memoria se describen los aspectos fundamentales de la
propuesta de las NUM en relacion con estas infraestructuras.

3.7 ELEMENTOS PROTEGIDOS.

Las NUM sefialan una serie de elementos que son merecedores de proteccion, dandoles
las determinaciones normativas completas que garanticen su proteccion.

Se incluye a continuacion el listado de elementos incluidos en el Catalogo.

3.7.1 ESPACIOS PUBLICOS, ZONAS LIBRES, CONJUNTOS URBANOS Y ELEMENTOS

CUN®° CONJUNTO URBANO
1 CASCO TRADICIONAL DE CANDELEDA
ERN° | ESPACIOS PUBLICOS
1 PLAZA MAYOR
2 PLAZAEL CASTILLO
3 PLAZA DE BENITO NUNEZ MARTIN | CALLE CONCEPCION
4 CALLE IGLESIA | CALLE POZO | CALLE CORREDERA | CALLE DEL MORAL
5 PLAZA DEL HERRENAL
6 AVENIDA DE LA CONSTITUCION
7 PARQUE DEL ROLLO
8 PASEME LA GARGANTA DE SANTA MARIA
N-N© NOMBRE ARBOL ESPECIE PARAJE
1 El Aliso de la Misa ASAV18 | Alnus glutinosa Santuario de Chilla
2 Fresno de Chilla ASAM01 | Fraxinus angustifolii Santuario de Chilla
3 Rebollo del Santuario de Ci  ASA\V14 | Quercupyrenaica | Santuario de Chilla
4 Embalse de Rosarito T.M. Candeleda / Oropesa / Calzada de O

3.7.2 ELEMENTOS CONSTRUIDOS.

CLASE - p
P PROTECCION PROTECCION
Ne° ELEMENTO DIRECCION DE URBANISTICA CULTURAL
SUELO
1 "C"ﬁ'ﬁ‘fiTER'o DENTRA. SRA! camino Chilla SR | INTEGRAL
2 CASA DESANTERO Camino Chilla SR INTEGRAL
3 COLEGIO ALMANZOR Avda. de la Palmeras, SuU ESTRUCTURAL
4 POLIDEPORTIVO C/ John Major, 22 SU ESTRUCTURAL
ERMITA DE SAN BERNARDO [
5 POSTOLOBOSO Dehesa de Postolobo§ SR INTEGRAL
6 gaA"gsc;A PARROQUIAL DEEL | 574 juan xxili, 1 SU | INTEGRAL
IGLESIA PARROQUIAL DE NTH . Lo
7 SRA. DE LA ASUNCION PI. Benito Nufiez Marti SuU INTEGRAL BIC
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CLASE ; ;
. PROTECCION PROTECCION
Ne ELEMENTO DIRECCION DE URBANISTIOA CULTURAL
SUELO
EDIFICIO TRADICIONAL CON | PI. del Herrefial, n° 13
8 ESCUDO (Escudo) SU | INTEGRAL / AMBIENTA BIC (escudlo
° EDIFICIGRADICIONAL CON | C/ Concepcién, n°18 | o, | INTEGRAL/ BIC (escudo)
ESCUDO (Escudo) ESTRUCTURAL
C/ del Pozo, n° 1
EDIFICIO RESIDENCIAL CON ’ ) INTEGRAL (portada)
10 PORTADA (2I;ortada) C/Umbria,n  SU JAMBIENTAL 2
EDIFICIO RESIDENCIAL CON S INTEGRAL (portada) /
11 PORTADA C/ dePozo, n°3 SU | ESTRUCTURAL
C/ del Pozo, n°7 INTEGRAL (escudo) /
12 ESCUDO (Escudo) SuU AMBIENTAL 2 BIC (escudo)
13 EDIFICIO TRADICIONAL /;yi de la Constitucion,| g, | ESTRUCTURAL
14 EDIFICIO TRADICIONAL Av.Constitucion® 4 / SU | ESTRUCTURAL
PIl. Mayor, n° 8
15 EDIFICIO RESIDENCIAL 2"' de la Constitucion,| g, | ESTRUCTURAL
16 EDIFICIO TRADICIONAL ?2)/ -de la Constitucion, ;| ESTRUCTURAL
17 EDIFICIO TRADICIONAL Calle Moneda n° 6 SU | AMBIENTAL 2
18 EDIFICIO TDICIONAL f;’ - de la Constitucion, ¢, | eSTRUCTURAL
19 AYUNTAMIENTO PIl. Mayor, n° 1 SU | ESTRUCTURAL
20 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Calzadilla, n° 4 SU | AMBIENTAL 1
21 TANATORIO Calle Iglesia n® 8 SU | ESTRUCTURAL
22 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Clavel, n° 6 SU | AMBIENTAL 2
23 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Clavel, n° 10 SU | AMBIENTAL 2
24 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Clavel, n° 14 SU | AMBIENTAL 1
25 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Concepcién, n° 6 SU | AMBIENTAL 1
26 EDIFICIORADICIONAL C/ Concepcién, n° 10 | SU | AMBIENTAL 2
27 MURO EN PLANTA BAJA ClIglesia, 4 SU | ESTRUCTURAL (muro)
28 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Corredera, n° 2 SU | AMBIENTAL 1
29 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Corredera, n° 4 SU | AMBIENTAL 2
30 EDIFICIORADICIONAL C/ Corredera, n° 8 SU | AMBIENTAL 2
EDIFICIO TRACIONAL. MUSEQ 5
31 ETNOGRAFICO C/ Corredera, n° 10 SuU ESTRUCTURAL
32 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Corredera, n° 13 SU | ESTRUCTURAL
33 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Corredera, n° 15 SU | ESTRUCTURAL
34 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Corredera, n° 17 SU | ESTRUCTURAL
35 EDIFTIO TRADICIONAL C/ Corredera, n° 19 SU | ESTRUCTURAL
36 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Corredera, n° 18 SU | ESTRUCTURAL
37 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Corredera, n° 20 SU | ESTRUCTURAL
38 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Corredera, n°22 SU | ESTRUCTURAL
39 EDIFICIO TRADONAL C/ de Caceres, n°5 SU | ESTRUCTURAL
40 EDIFICIO TRADICIONAL C/ de Caceres, n° 7 SU | AMBIENTAL 2
41 EDIFICIO TRADICIONAL C/ de Céceres, n° 9 SU | AMBIENTAL
C/ de D. Domingo
42 EDIFICIO TRADICIONAL Lebajo. o 1 SU | ESTRUCTURAL
43 EDIFICIO TRADICRIN C/ de D. Domingo SU | ESTRUCTURAL
Labajo, n° 6
44 EDIFICIO TRADICIONAL C/ de D. Domingo SU | ESTRUCTURAL
Labajo, n® 11
C/ de D. Domingo
45 EDIFICIGRADICIONAL Labao, n° 16 SU | ESTRUCTURAL
46 EDIFICIO TRADICIONAL C/ de D. Domingo SU | AMBENTAL 1
Labajo, n° 21
C/ de D. Domingo
47 EDIFICIO TRADICIONAL Lebajo, n° 23 SU | AMBIENTAL 1
48 EDIFICIO TRADICIONAL C/ de D. Domingo SU | AMBIENTAL 1
Labajo, n° 32
C/ de D. Domingo
49 EDIFICIO TRADICIONAL Labajo, n° 34 SU | ESTRUCTURAL
50 EDIFICIO TRADICIONAL C/ detilachas, n° 6 SU | AMBIENTAL 1
51 EDIFICIO TRADICIONAL C/ de Hilachas, n° 8 SU | AMBIENTAL 2
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CLASE ; ;
. PROTECCION PROTECCION
N ELEMENTO DIRECCION SBEELO URBANISTICA CULTURAL
52 EDIFICIGRADICIONAL C/de Hilachas, n° 16 | SU | AMBIENTAL 2
53 EDIFICIO TRADICIONAL Cl/de Hilachas, n° 18 | SU | AMBIENTAL 2
54 EDIFICIO TRADICIONAL C/ de Hilagls, n° 26 SU | AMBIENTAL 1
55 EDIFICIO TRADICIONAL Cl/de Hilachas, n°34 | SU | ESTRUCTURAL
56 EDIFICIO TRADICIONAL Calle Laureles, n° 2 SU | AMBIENTAL 2
57 EDIFICIO TRADICIONAL Cl del Parral, n° 1 SU | AMBIENTAL 1
58 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Parral, n° 2 SU | AMBIENTAL 1
59 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Parral, n° 6 SU | AMBIENTAL 1
60 EDIFICIO TRADICIONAL PI. Mayor, n° 2 SU | ESTRUCTURAL
61 EDIFICIO TRADICIONAL PI. Mayor, n° 3 SU | ESTRUCTURAL
62 EDIFICIO TRADICIONAL PI. Mayor, n° 5 SU | AMBIENTAL 2
63 EDFICIO TRADICIONAL PI. Mayor, n° 6 SU | AMBIENTAL 2
64 EDIFICIGRADICIONAL PI. Mayor, n° 12 SU | ESTRUCTURAL
65 EDIFICIO TRADICIONAL PI. Mayor, n° 9 SU | ESTRUCTURAL
66 EDIFICIO TRADICIONAL PI. Mayor, n° 11 SU | ESTRUCTURAL
67 EDIFICIO RESIDENCIAL Pl. Mayo n° 15 SU | ESTRUCTURAL
68 EDIFICIO TRADICIONAL g’ de ldmargura, n®2| o\, | ESTRUCTURAL
69 EDIFICIO TRADICIONAL Cl de la Amargura, n°] SU | AMBIENTAL 1
70 EDIFICIO TRADICIONAL Cl/ de la Amargura, n°| SU | ESTRUCTURAL
71 EDIFICIO TRADICIONAL C/ ded Amargura, n75] SU | AMBIENTAL 1
72 EDIFICIORADICIONAL Cl/ de la Amargura, n°{ SU | ESTRUCTURAL
73 EDIFICIO TRADICIONAL Cl/de la Amargura, n°| SU | ESTRUCTURAL
74 EDIFICIO TRADICIONAL CON C/ de la Amargura, n° SuU ESTRUCTURAL BIC (escudo)
ESCUDO
INTEGRAL (escudo) /
75 EDIFICIO TRADICIONAL Cl de ldmargura,n° 14 SU | Ecror i B
76 EDIFICIO TRADICIONAL Cl de la Amargura,n°] SU | ESTRUCTURAL
77 EDIFICIO TRADICIONAL Cl/ de la Amargura, n°] SU | ESTRUCTURAL
78 EDIFICIO TRADICIONAL Clde las Eselas, n° 11] SU | AMBIENTAL 1
79 EDIFICIO TRADICIONAL C/ de Umbria, n° 1 SU | AMBIENTAL 1
80 EDIFICIO TRADICIONMUSEO | C/ de Umbria, n° 2 SU | ESTRUCTURAL
81 EDIFICIO TRADICIONAL C/ de Umbria, n° 3 SU | AMBIENTAL 1
82 EDIFICIO TRADICIONAL C/ de Umbriz & SU | AMBIENTAL 2
83 EDIFICIO TRADICIONAL C/ de Umbria, n° 7 SU | AMBIENTAL 1
84 EDIFICIO TRADICIONAL C/ de Umbria, n° 9 SU | ESTRUCTURAL
85 EDIFICIO TRADICIONAL C/ de Umbria, n° 11 SU | AMBIENTAL 1
86 EDIFICIO TRADICIONAL C/ de Umbria, n° 22 SU | AMBIENAL 1
87 EDIFICIO TRADICIONAL C/ de Umbria, n° 24 SU | AMBIENTAL 1
88 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Moneda, n° 1 SU | AMBIENTAL 2
89 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Moneda, n° 3 SU | AMBIENTAL 2
90 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Arco, n° 7 SU | AMBIENTAL 1
91 EDIFICIORAICIONAL C/ del Arco, n° 13 SU | ESTRUCTURAL
92 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Arco, n° 15 SU | AMBIENTAL 2
93 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Arco, n° 18 SU | AMBIENTAL 1
94 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Arco, n° 23 SU | AMBIENTAL 1
95 EDIFICIGRADICIONAL C/ Limoes, n° 12 SU | AMBIENTAL 1
96 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Limones, n° 14 SU | AMBIENTAL 1
97 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Limones, n° 1 SU | AMBIENTAL 1
98 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Limones, n° 3 SU | AMBIENTAL
99 EDIFICIO TRADICIONAL S{L'mones' n°I31% | sy | ESTRUCTURAL
100 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Moral, n° 2 SU | ESTRUCTURAL
101 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Moral, n° 4 SU | ESTRUCTURAL
102 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Moral, n° 6 SU | ESTRUCTURAL
103 EDIFICIORADICIONAL C/ del Moral, n° 8 SU | ESTRUCTURAL
104 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Moral, n° 10 SU | ESTRUCTURAL
105 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Moral, n° 12 SU | ESTRUCTURAL
106 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Moral, n° 14 SU | ESTRUCTURAL
107 EDIFICIORADICIONAL C/ del Moral, n° 16 SU | ESTRUCTURAL
108 EDFICIO TRADICIONAL C/ del Moral, n° 20 SU | ESTRUCTURAL
109 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Moral, n° 22 SU | AMBIENTAL 1
110 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Moral, n° 36 SU | ESTRUCTURAL
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CLASE 3 B
. PROTECCION PROTECCION
N ELEMENTO DIRECCION SBEELO URBANISTICA CULTURAL
111 EDIFICIORADICIONAL C/ del Moral, n° 38 SU | ESTRUCTURAL
112 EDIFICIO T®ICIONAL C/ del Moral, n° 40 SU | ESTRUCTURAL
113 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Moral, n° 42 SU | ESTRUCTURAL
114 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Moral, n° 52 SU | ESTRUCTURAL
115 EDIFICIGRADICIONAL C/ del Pozo, n° 2 SU | ESTRUCTURAL
116 EDIFICIO TRADICIONAL Cl del Pozo, n° 4 SU | ESTRUCTURAL
117 EDIFICIO TRADICIONAL Cl del Pozo, n° 8 SU | ESTRUCTURAL
118 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Pozo, n° 9 SU | AMBIENTAL
119 EDIFICIORADICIONAL C/ del Pozo, n° 11 SU | AMBIENTAL 1
120 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Pozo, i 1 SU | AMBIENTAL 1
121 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Pozo, n° 13 SU | AMBIENTAL 1
122 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Pozo, n° 14 SU | AMBIENTAL
EDIFICIORADICIONAL CON INTEGRAL (escudo) /
123 ESCUDO C/ del Pozo, n® 17 SuU ESTRUCTU(RAL )
124 EDIFICIO TRADICIONAL Cl del Pozo, n° 18 SU | ESTRUCTURAL
125 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Pozo, n° 20 SU | ESTRUCTURAL
126 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Pozo, n° 24 SU | ESTRUCTURAL
127 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Pozo, n° 25 SU | AMBIENTAL 1
128 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Poza® 26 SU | AMBIENTAL 1
129 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Pozo, n° 28 SU | AMBIENTAL BIC (escudo)
130 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Puente, n° 2 SU | AMBIENTAL 1
131 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Puente, n° 6 SU | AMBIENTAL 1
132 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Solan® 1 SU | AMBIENTAL
133 EDIFICIO TRADICIONAL C/del Solar,n°5 (en | g, | ESTRUCTURAL
puerta n°7)
134 EDIFICIO TRADICIONAL Cl del Solar, n° 7 SU | AMBIENTAL 1
135 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Solar, n° 9 SU | AMBIENTAL 2
136 EDIFICIO TRADICIONAL Calleja desolar, n° 1 SU | ESTRUCTURAL
137 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Solar, n°11 SU | ESTRUCTURAL
138 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Solar, n° 12 SU | AMBIENTAL 2
139 EDIFICIO RESIDENCIAL ga"e Domingo Labajo| g, | ESTRUCTURAL
140 EDIFICIO TRADICIONAL Cl del Sar, n° 14 SU_ | AMBIENTAL 1
141 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Solar, n° 16 SU | AMBIENTAL
142 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Solar, n° 18 SU | AMBIENTAL 1
143 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Solar, n° 20 SU_ | AMBIENTAL
144 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Solar, n° 22 SU | AMBIENTAL 1
145 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Solar, n° 24 SU | AMBIENTAL 1
146 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Solar, n° 26 SU_| AMBIENTAL
147 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Solar, n° 28 SU | AMBIENTAL 1
148 EDIFICIO TRADICIONAL C/ del Solar, n° 30 SU | AMBIENTAL
149 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Encrucijada, n° 4 SU | ESTRUCTURAL
150 EE?ASI-TFS BE fﬁ’\éﬁﬁﬁgf\) DEL Ronda José M2 Monfo| SU INTEGRAL
151 EDIFICIO TRADICIONAL Cl Encrucijada, n° 5 SU | ESTRUCTURAL
152 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Encrucijia, n° 7 SU | ESTRUCTURAL
153 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Encrucijada, n° 9 SU | ESTRUCTURAL
154 EDIFICIORADICIONAL Cl/Encrucijada, n°11 | SU | AMBIENTAL 1
155 EDIFICIO TRADICIONAL C/Encrucijada, n°13 | SU | AMBIENTAL 1
156 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Estrella®® SU | AMBIENTAL 1
157 EDIFICIO TRADICIONAL ClEstrella, n° 8 SU | ESTRUCTURAL
158 EDIFICIGRADICIONAL (2:/ Estrella, "°10/C/§ gy | AMBIENTAL 1
159 EDIFICIO TRADICIONAL Cl Estrella, n° 14 SU | AMBIENTAL 1
160 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Herrerias, #° SU | AMBIENTAL 1
161 EDIFICIO TRADICIONAL ClIglesia, n° 5 SU | ESTRUCTURAL
162 EDIFICIO TRADICIONAL Clglesia, n° 7 SU | ESTRUCTURAL
163 EDIFICIO TRADICIONAL Cllglesia, n° 8 SU | ESTRUCTURAL
164 EDIFICIO TRADICIONAL Cl/La Luna, n° 4 SU | AMBIENTAL 1
165 EDIFICIO TRADICIONAL Cl/Laluna, n°6 SU_ | ESTRUCTURAL
166 EDIFICIGRADICIONAL SO/ ’1\"'9“8' de Cenvante| o, | ESTRUCTURAL
167 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Miguel de Cervante] SU | ESTRUCTURAL
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. PROTECCION PROTECCION
No ELEMENTO DIRECCION DE URBANISTICA CULTURAL
SUELO
n°2
168 EDIFICIO TRADICIONAL E(f 2’“9“‘3' deCervantel g, | ESTRUCTURAL
169 EDIFICIO TRADICIONAL g(f g’“g“e' deervantes,| g, | AMBIENTAL 1
170 EDIFICIO TRADICIONAL Solg’“g“e' deCervantel g, | AMBIENTAL 1
171 EDIFICIO TRADICIONAL E(f ’lv(')'g“e' deCervantel g, | AMBIENTAL 1
172 EDIFICIO TRADICIONAL EO/ '\1’"29“9' de Cervantes g, | AMBIENTAL 1
173 EDIFICIO TRADICIONAL EO’ 1'\1'9“‘5' deCenvante g, | AMBIENTAL 1
174 EDIFICIO TRADICIONAL EO/ 2"6'9“8' deCervantel g, | AMBIENTAL 1
175 EDIFICIO TRADICIONAL EO’ i’ggue' deCenvante g, | AMBIENTAL
176 EDIFICIO TRADICIONAL EO/ 2'\"0'9“9' deervantes,| g, | ESTRUCTURAL
177 EDIFICIO TRADICIONAL EO/ 2"2'9“8' deCervantel g, | ESTRUCTURAL
178 EDIFICIO TRADICIONAL f’ Narciso Lopez Pint¢ gy | ESTRUCTURAL
179 EDIFICIO TRADICIONAL g/ Narciso pez Pintor, | gy | ESTRUCTURAL
180 EDIFICIO HISTORICO ch 5Nar°'S° Lopez Pintd g | ESTRUCTURAL
181 EDIFICIO HISTORICO gcf gNa'C'SO Lopez Pint¢ g | ESTRUCTURAL
182 EDIFICIO HISTORICO EO’ g\'larc'so Lopez Pintd g, | ESTRUCTURAL
183 EDIFICIOIBTORICO gcf 1'\'33“'50 Lopemtor, | g | ESTRUCTURAL
184 EDIFICIO TRADICIONAL C/Nueva, n°5 SU_| AMBIENTAL 1
185 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Nueva, n° 7 SU | AMBIENTAL 1
186 EDIFICIO TRADICIONAL C/Nueva, n°8 SU_| AMBIENTAL 1
187 EDIFICIO TRADICIONAL C/Nueva, n° 10 SU_| AMBIENTAL 1
188 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Nueva, n° 15 SU | AMBIENTAL 1
189 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Nueva, n° 17 SU__| ESTRUCTURAL
190 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Nueva, n° 20 SU__| ESTRUCTURAL
191 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Olivares, n° 2 SU | ESTRUTURAL
192 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Olivares, n° 4 SU__| ESTRUCTURAL
193 MURO DE EDIFICIO TRADICIQ_C/ Olivares, n° 30 SU | ESTRUCTURAL
194 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Olivares, 5 SU | ESTRUCTURAL
195 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Olivares, 7 SU__| ESTRUCTURAL
196 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Olivares, 15 SU__| ESTRUCTURAL
197 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Olivares, 17 SU | ESTRUCTURAL
198 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Olivares, 22 SU_| AMBIENTAL 1
199 EDIFICIO TRADICIONAL C/Plata, n° 1 SU__| ESTRUCTURAL
200 EDIFICIGRADICIONAL C/Rea,n°4 SU | AMBIENTAL 1
201 EDIFICIO TRADICIONAL C/Rosa, n° 6 SU_| AMBIENTAL 1
202 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Segundo Nieto, n°4 __SU__| AMBIENTAL 1
203 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Segundo Nieto, n°4 __SU__| AMBIENTAL
204 EDIFICIGRADICIONAL C/ Segundo Nietofn® | _SU__| AMBIENTAL 1
205 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Segundo Nieto, n°§__SU__| AMBIENTAL 1
206 EDIFICIO RESIDENCIAL Cl Talavera, n° 4 SU | ESTRUCTURAL
207 EDIFICIO TRADICIONAL Cl Talavera, n° 7 SU__| ESTRUCTURAL
208 EDIFICIO TRADICIONAL C/ Talavera, n° 9 SU_ | AMBIEWAL 1
209 EDIFICIO TRADICIONAL Pl del Castillo, n° 5 SU | ESTRUCTURAL
210 EDIFICIO TRADICIONAL Pl del Castillo, n° 8 SU__| ESTRUCTURAL
211 EDIFICIO TRADICIONAL Pl del Castillo, n° 9 SU__| ESTRUCTURAL
212 EDIFICIO TRADICIONAL Pl. del Castillo,n° 10 | SU | AMBIENTAL 1
213 EDIFICIO TRADICIONAL Pl. del Castillo,n° 11 | SU | ESTRUCTURAL
214 EDIFICIO TRADICIONAL Pl. del Castillo,n°12 | SU | ESTRUCTURAL
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CLASE ; -
. PROTECCION PROTECCION
[o] .
N ELEMENTO DIRECCION SBEELO URBANISTICA CULTURAL
215 EDIFICIO TRADICIONAL PI. deCastillo, n° 13 SU | AMBIENTAL 1
216 EDIFICIO TRADICIONAL PI. del Castillo, ¥ SU | AMBIENTAL 1
217 EDIFICIO TRADICIONAL Pl. del Castillo,n° 18 | SU | AMBIENTAL
218 EDIFICIO TRADICIONAL Pl. del Castillo,n° 19 | SU | AMBIENTAL 1
219 EDIFICI®ESIDENCIAL Av. Ramén y Cajal, i°] SU | ESTRUCTURAL
220 EDIFICIO RESIDENCIAL C/ Calzadilla® 35 SU | ESTRUCTURAL
221 EDIFICIO TRADICIONAL Pl. del Herrefial, "°1 | SU | ESTRUCTURAL
222 EDIFICIO TRADICIONAL Pl. del Herrefial, "°2 | SU | ESTRUCTURAL
223 EDIFICIO TRADICIONAL Pl. del Herrefial, "°7 | SU | AMBIENTAL 1
224 EDIFICIO TRADICIONAL PI. del Hezfal, n° 8 SU | AMBIENTAL 1
225 EDIFICIO TRADICIONAL Pl. del Herrefial, n°9 | SU | ESTRUCTURAL
226 EDIFICIO TRADICIONAL Pl. del Herrefial, "° 10] SU | ESTRUCTURAL
227 EDIFICIO TRADICIONAL Pl. del Herrefial, "° 13| SU | ESTRUCTURAL
228 EDIFICIO TRADICIONAL ili Eenito Ndfiez Martin - o, | AMBIENTAL 1
229 EDIFICIO TRADICIONAL i’é‘ Benito Nufez Martl - o\, | AMBIENTAL 1
230 EDIFICIO TRADICIONAL Pl.Vergeles, n° 1 SU | AMBIENTAL 1
231 EDIFICIO TRADICIONAL Pl. Vergeles, n° 3 SU | AMBIENTAL 1
232 EDIFICIO TRADICIONAL PI. Vergeles, n° 4 SU | ESTRUCTURAL
233 EDIFICIO TRADICIONAL PI. Vergeles, n° 6 SU | ESTRUCTURAL
234 EDIFICIO TRADICIONAL Pl.Vergeles, n° 7 SU | ESTRUCTURAL
235 EDIFICIO TRADICIONAL PI. Vergeles, n° 8 SU | ESTRUCTURAL
236 EDIFICIO TRADICIONAL Pl. Vergete n° 9 SU | ESTRUCTURAL
237 EDIFICIO TRADICIONAL Pl. Vergeles, n° 10 SU | ESTRUCTURAL
238 EDIFICIO TRADICIONAL Pl.Vergeles, n° 11 SU | ESTRUCTURAL
239 EDIFICIO RESIDENCIAL Av. Aviacién Espafiolal SU | ESTRUCTURAL
240 EDIFICIO RESIDENCIAL Av. Ramény @gjn° 79|  SU | ESTRUCTURAL
241 EDIFICIO RESIDENCIAL Av. Ramén y Cajal, n°| SU | ESTRUCTURAL
242 EDIFICI®ESIDENCIAL Av. Ramén y Cajal, n°| SU | ESTRUCTURAL
243 EDIFICIO RESIDENCIAL Av. Ramény Cajal, n°| _SU | ESTRUCTURAL
244 EDIFICIO RESIDENCIAL Av.Rmény Cajal,n°] SU | ESTRUCTURAL
245 EDIFICIO RESIDENCIAL Av. Ramény Cajal, n°| SU | ESTRUCTURAL
246 EDIFICIO RESIDENCIAL C/ Chilla n° 31 SU | ESTRUCTURAL
247 EDIFICIO TRADICIONAL (13;""9 Domingo Labajo| g\, | EgTRUCTURAL
248 ROLLO (PICOTA) COKEBBOS | C/ Soria SU | INTEGRAL BIC
Ronda José Maria
249 CRUCERO Momforte SU | INTEGRAL BIC
250 MATADERO MUNICIPAL Ronda José Maria SU | ESTRUCTURAL
Monforte, n°® 12

251 CONVENTO DE SAN FRANCIS _C/ Reventdn, n° 20 SU | ESTRUCTURAL
252 FUENTE C/ Ocho de Septiemb SuU INTEGRAL
253 CRUZ C/ Ocho de Septiembr{  SU INTEGRAL BIC
254 CUARTEL DE GUARDIA CIVIL | Av. Aviacién Espafiolal SU | ESTRUCTURAL
255 EDIFICIO DOTACIONAL C/ Barranca, n° 6 SU | ESTRUCTURAL

EDIFICIO AGROPECUARIO -
256 SEQUERO C/ Reventoén, n° 12 SuU AMBENTAL 1
257 SEQUERO Avda. John Major, 4 SU | ESTRUCTURAL

EDIFICIGGROPECUARIO Camino de Navarro, n
258 SEQUERO b SU | ESTRUCTURAL

EDIFICIO AGROPECUARIO | Camino de Navarro, n
259 SEQUERO s SU | AMBIENTAL 1

EDIFICIO AGROPECUARIO Cammo de Navarro, n®
260 SEQUERO o SU | AMBIENTAL

H (e}

261 EDIFICIO AGROPECUARIO ggm'”o deavarro, n SU | AMBIENTAL 1
262 EDIFICIO AGROPECUARIO Camino de Navarro, n SU ESTRUCTURAL

EDIFICIO AGROPECUARIO .
263 SEQUERO Camino de Navarro, n SuU ESTRUCTURAL
264 CARGBERO DE RESES C/ Soria s/n SU | INTEGRAL

. Ronda José Maria
265 SEQUERME PIMENTON Monforte, 18 SU | ESTRUCTURAL
266 SECADERO DE TABACO NEG| Pol. 43, parcela 1 (par] SR | ESTRUCTURAL
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CLASE p .
- PROTECCION PROTECCION
o] -
N ELEMENTO DIRECCION DE URBANISTICA CULTURAL
SUELO
de la Joya)
267 SEQURRO DE PIMENTON Camino de la Luz, n°6 SuU AMBIENTAL
Camino de @afiada ESTRUCTURAL /. )
268 MOLINO DE LA POSADA no22 ’ SuU INTEGRAL (maquinaria
otros elementos)
< . . . o ESTRUCTURAL /
269 FABRICA DE JABON (Molino d¢ Coamlno de la Cafiada, SuU INTEGRAL (maquinaria
Postoloboso) n°2
otros elementos)
; ESTRUCTURAL /
270 MOLINOEL TIO JUANICO Camino de la Luz, n°3 SuU INTEGRAL (maquinaria
otros elementos)
) ER Extrarradio. Poligo
271 FABRICA DE LUZ 1, parcela 35 (El SR ESTRUCTURAL
Reventén)
CENTRO DE FERMENTACION . °
272 TABACO Av. John Major, n° 22 SuU ESTRUCTRAL
OTROS SEQUEROS DE .
273 PIMENTON varias SUSR | ESTRUCTURAL
3.7.3 YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.
La siguiente tabla recoge el listado de yacimientos arqueoldgicos catalogados.
LOCALIDAD . P
Ne NOMBRE TIPOLOGIA CATEGORIA
(MUNICIPIO)
1 | ALCALDILLO El Raso (Candddy | PatrimoniArqueoldgico Yacimiento
ANTIGUO CAMINO DE LOS VERDUGA| El Raso (Candeleda) Patrimonio Arqueolégico Yacimiento
EL CASTREJON El Raso (Candeleda) Patrimonio Arqueoldgico Yacimiento
CASTRO DEL RASO . . - L
4 El Ras¢Candeleda) | Patrimonio Arqueoldgico Yacimiento
EL FREILLO/CABEZA DE LA LAGUNA
5 LAS GUIJAS/EL CASTANAR El Raso (Candeleda) Patrimonio Arqueoldgico Yacimiento
6 RISCO DE LA ZORRERA (BIC) El Raso (Candeleda) Patrimonio Arqueoldgico Yacimiento
7 COLLADO DEL FRAILE El Ras¢Candleda) | Patrimonio Arqueoldgico Yacimiento
8 PRADO DE LA CARRERA El Raso (Candeleda) Patrimonio Arqueoldgico Yacimiento
9 EL HORCO El Raso (Candeleda) Patrimonio Arqueoldgico Yacimiento
10 | SANTUARIO DE POSTOLOBOSO El Raso (Candeleda) Patrimonio Arquedadag Yacimiento
11 | EL CANTO DE LAS MINAS Candeleda Patrimonio Arqueolégico Yacimiento
12 | LOS CASTANUEL-DS$VMBA DEL MORO Candeleda Patrimonio Arqueolégico Yacimiento
13 | EL CASTILLEJO DE CHILLA Candeleda Patrimoniadrqueoldgico Yacimiento
14 | CUERDA DE IMOGORRA DEL NOGAL Candeleda Patrimonio Arqueoldgico Yacimiento
15 | ESCORIAL DE LAS ANGOSTURAS Candeleda Patrimonio Arqueol6gico Yacimiento
16 | HONTANILLAS Candeleda Patrimonio Arqueolégico Yacimiento
17 | LADERA AL PIE DEL CASTILLEJO DE Candeleda Patimonio Arqueolégico Yacimiento
18 | NAVALPILON Candeleda Patrimonio Arqueoldgico Yacimiento
19 | EL NEBRAL Candeleda Patrimonio Arqueoldgico Yacimiento
20 | PRADO FELIZII Candeleda PatrimoniArqueolégico Yacimiento
21 | SAN JUAN Candeleda Patrimonio Arquiagito Yacimiento
22 | SAN MIGUEL Candeleda Patrimonio Arqueol6gico Yacimiento
23 | TAFARRA Candeleda Patrimonio Arqueolégico Yacimiento
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CANDELEDA. AVILA. 56



MV -MEMORIA VINCULANTE

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

LOCALIDAD . .
Ne NOMBRE TIPOLOGIA CATEGORIA
(MUNICIPIO)
24 | TABLADILLA/ARROYO DE LAS MINAS Candeleda Patrimonio Arqueol6gico Yacimiento
25 | CABEZA JAROSA Candeleda Patrimonio Argologico Hallazgo aislad
26 | LA CABEZUELA Candeleda Patrimonio Arqueolégico| Hallazgo aislad
27 | CASA DE LOS SANTEROS DE CHILLA Candeleda Patrimonio Arqueol6gico| Hallazgo aislad
28 | VERRACECASTILLEJO DE CHILLA Candeleda Patrimonio Arqueol6gico| Hallago aislado
AREA DE CAUTELA. IGLESIA DE NTRA . . - .
29 . Candeleda Patrimonio Arqueoldgico| Area de cautels
DE LA ASUNCION (BIC)
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3.74

ELEMENTOS PATRIMONIALES.

N° NOMBRE LOCALIZACION TIPOLOGIA CATEGORIA
30 | CENTRALES HIDROELECTRICAS| Candeleda Patrimonio Etnotimi Lugar de transformacio|
31 | MOLINO DE LOS VALENCIANOS | El Raso (Candeleda) | Patrimonio Etnolégico | Molino/Batén

32 | EL MELLAO Candeleda PatrimoniBtnolégico Molino/Batan

33 | MOLINO BECERRA | Candeleda Patrimonio Etnolégico | Molino/Batan

34 | MOLINO DE LAGERRA Il Candeleda Patrimonio Etnolégico | Molino/Batén

35 | MOLINO DEOS MACHACOS Candeleda Patrimonio Etnolégico | Molino/Batén

36 | MOLINO DE ILAGUNILLA | Candeleda Patrimonio Etnolégico | Molino/Batén

37 | MOLINO DE LA LAGUNILLA I Candeleda Patrimonio EtAgico Molino/Batan

38 | MOLINO DE LAS MONJAS Il Candeleda Patrimonio Etnolégico | Molino/Batan

39 | MOLINO DE LAS MONJAS il Candeleda Patrimonio Etnolégico | Molino/Batén

40

MOLINO DE LAS MONJAS/TEJEDI

Candeleda

Patrimonio Etnoldgico

Molino/Batan

41 | MOLI® DE LOSBALILLOS Candeleda Patrimonio Etnolégico | Molino/Batén
42 | MOLINO DEL TiO JUZNI Candeleda Patrimonio Etnolégico | Molino/Batan
43 | MOLINO | (DE POSTOLOBOSO) | Candeleda Patrimonio Etnolégico | Molino/Batan
44 | MOLINO DE LA POSADA Candeleda Patrimoniotiol6gico Molino/Batan
45 | TEJERA DEL TiO HONORIO El Raso (Candeleda) | Patrimonio Etnolégico | Tejar
46 | TEJAR DE LOEVERTEROS El Raso (Candeleda) | Patrimonio Etnolégico | Tejar
47 | TEJAR DEL PARRALEJO El Raso (Candeleda) | Patrimonio Etnoldgico | Tejar
48 | CUEVAEL PALANCAR Candeleda Patrimonio Etnoldgico | Tejar
49 | TEJAR DE LA JOYA O DE LA JOR| Candeleda Patrimonio Etnolégico | Tejar
50 | TEJAR DE LAS TEJONERAS | Candeleda Patrimonio Etnolégico | Tejar
51 | TEJAR DE LAS TEJONERAS II Candeleda Patrimonio Etnolégico | Tejar
52 L?@gH%iEgSTOLOBm Candeleda Patrimonio Etnolégico | Tejar
53 | TEJAR DE ROBLEDILLO Candeleda Patrimonio Etnolégico | Tejar
54 | TEJAR DEL RINCON Candeleda Patrimonio Etnoldgico | Tejar
55 | ACUEDUCTO DE TEJONERAS Candeleda PatrimoniotBolégico Acueducto
56 I;A:;?géﬁ,sCHOZOS Y PUESTOS El Ras¢Candeleda) Patrimonio Etnoldgico | Chozo
El Raso (Candeleda)/
57 | PUENTE ROMANO (O DE ALARD( Madrigal de la Vera | Patrimonio Arquitecténic| Puente
(Céaceres)
58 | PUENTE DE PINILLOS El Ras (Candeleda) | Patrimonio Arquitecténic| Puente
59 | PUENTE ERUINAS Candeleda Patrimonio Arquitectonic| Puente
60 | LAPUENTE DEL PUERTO Candeleda Patrimonio Arquitecténic| Puente
61 | PUENTE VIEJO Candeleda Patrimonio Arquitecténic| Puente
62 | PUENTE TEJEA Candeleda Patrimonio Arquitecténic| Puente

DISTRIBUIDOR DEL CARRASCAL

Candeleda

Patrimonio Arquitectonic

Arca de distribucion

64

MOLINO DEL TiO CORTIJO

Candeleda

Patrimonio Etnoldgico

Molino/Batan

65

MOLINO DE LOS BULILLOS

Candeleda

Patrimonio Etdgico

Molino/Batan
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3.8

MOVILIDAD URBANAY APARCAMIENTOS.

3.8.1

3.8.2

CANDELEDA.

Se establece un primer nivel jerarquico de viario, en el que se incluirian Gnicamente las
travesias de las carreteras AV-910 y AV-924. El segundo nivel estaria formado
principalmente por las calles de mayor ancho que rodean el casco histérico y los caminos
gue, de forma radial, comunican con el Suelo Rustico. De éstos, hay que destacar el
Camino del Santuario de Chilla. En un tercer nivel estarian las calles interiores al casco.

En los nuevos desarrollos en SUNC y SUR se prevén viarios estructurantes con el objetivo
de crear unas comunicaciones eficaces entre las carreteras que acceden al nucleo urbano.

En este sentido destaca | a plani f i enapgaite,por de

los sectores de Suelo Urbanizable SUR-R2 y SUR-RS3, y otra parte entre ambitos de Suelo
Urbano No Consolidado, con el objetivo de mejorar los problemas de trafico existentes en
esta zona de Candeleda.

Con estos condicionantes, se propone consolidar como zonas de acceso motorizado
limitado el Casco Histérico de Candeleda, si bien no con caracter vinculante, sino como
propuesta indicativa. En cualquier caso, la limitacion del acceso motorizado no significaria
la peatonalizacion total de la zona, sino la limitaciéon del acceso de vehiculos al transporte
publico, al de carga y descarga y al de residentes.

Los objetivos de la restricciéon de trafico que se propone son los siguientes:

1. La mejora del medio ambiente urbano en un ambito de escasa dimension, donde otros
medios de transporte alternativos pueden suplir la presencia del automovil.

2. La proteccién del patrimonio edificado de la contaminacion producida por los vehiculos
motorizados.

La propuesta no contempla la desaparicion total del trafico ya que no se pretende
entorpecer el desarrollo comercial y turistico, ni por supuesto limitar su uso residencial, si
no bien al contrario su potenciacion y desarrollo.

Con el objetivo de poder cumplir las condiciones anteriormente expresadas, es necesario
dotar a Candeleda de aparcamientos disuasorios proximos al centro urbano. Las
ubicaciones mas favorables se encuentran en el acceso desde la AV-910, y en los nuevos
desarrollos.

EL RASO.

La dimension del nicleo de El Raso permite absorber los traficos locales existentes, si bien
se deberan plantear en los SUNC pequefias areas de aparcamiento.
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3.9  JUSTIFICACION DEL MODELO

3.9.1 NECESIDADES DE SUELO

3.9.1.1 SUELO PARA PRIMERA VIVIENDA: LA POBLACION PERMANENTE.

La realidad demogréafica de Candeleda esta caracterizada en los Ultimos afios por un
descenso de poblaciéon permanente que, tras un maximo cercano a los 5.233 habitantes en
2012, ha descendido hasta 5.002 en 2017. No obstante, debe tenerse en cuenta que la
necesidad de nuevas viviendas en un municipio no esta en relacién lineal con su saldo
demografico total, sino con las necesidade s de ficreaci - n d,enclasogmar es 0.
un escenario de estancamiento o descenso de poblacion, es previsible que en las
viviendas ocupadas por familias donde convivan padres con hijos menores, habra
de producirse a corto y medio plazo la emancipacién de los hijos, generdndose una
demanda de vivienda que, en parte, deberia ser satisfecha en el municipio.

Para poder cuantificar el alcance de esta demanda enddgena, examinamos la composicion
de la poblacién por edades. El siguiente gréafico recoge esta distribucion para Candeleda
con datos del padrén continuo (INE) a 1 de enero de 2016.
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HOMBRES MUIERES
B5+
BO-B4
75-79
70-74
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55-59
50-54
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35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
5-9
0-4

Los datos recogen un total de 1.024 habitantes menores de 24 afios, mas del 20% de la
poblaciéon del municipio, potenciales demandantes de nuevas viviendas a corto y
medio plazo en prevision de su proxima emancipacion familiar. Es evidente que una
parte importante de este contingente aspirara a fijar su residencia permanente en otros
lugares. Pero parece razonable pensar que al menos la mitad de estos jévenes (500
personas) preferirian establecer su nuevo hogar en Candeleda, viéndose forzados a
mudarse a otras localidades por la ausencia de una oferta de vivienda suficientemente
diversificada y apta para vivienda permanente en el municipio. En consecuencia, deberia
ser un objetivo de la planificacion urbanistica contribuir a retener a esta poblacion,
generando suelo para al menos 500 nuevos habitantes en un horizonte de 20 afios.

Por otra parte, el fenémeno de retorno al medio rural por parte de las amplias cohortes de
poblacién mayor de 65 afios, que tras su jubilacién decide radicarse en municipios como
Candeleda, pré6ximos a Madrid y bien comunicados, va a incrementarse exponencialmente
en los préximos aflos como consecuencia de la llegada a estas edades de la poblacion

nacida en el Ababy boomd de | os afos 60 del

planeamiento a este escenario, planteando una oferta de viviendas también para otros 500
nuevos habitantes permanentes de este perfil, estimando que puede dimensionarse en un
10% de la poblaciéon actual. Por otra parte, la idoneidad del municipio para superar
periodos de confinamiento, como el vivido en 2020 como consecuencia de la emergencia
sanitaria del COVID-19, que probablemente se repetiran en los proximos afios, abunda en
la conveniencia de establecer con holgura este dimensionado.

En consecuencia, las NUM deben plantear un dimensionado residencial para vivienda
permanente que admita, al menos, entre 1.000 y 1.200 nuevos habitantes permanentes
para su horizonte de prevision.
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3.9.1.2

3.9.1.3

3.9.2

LA SEGUNDA RESIDENCIA

Candeleda es un municipio en el que el peso de la segunda residencia es especialmente
singular. La proximidad al area metropolitana de Madrid, junto con el atractivo de su
emplazamiento, esta en el origen de una demanda especialmente pujante para este tipo de
vivienda que ha condicionado histéricamente su desarrollo urbanistico.

Segun los datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2011 (INE), de un total de 5.100
viviendas familiares en el municipio, 2.430 viviendas son viviendas secundarias. Es decir,
un 53% de las viviendas ocupadas del municipio esta tipificado como residencia ocasional
0 segunda vivienda. Este dato se ve confirmado afio tras afio por otros indicadores como el
consumo de agua, que puede llegar a triplicarse en los meses vacacionales del verano o
en algunos puentes festivos en Madrid.

Si bien es cierto que no es previsible que la demanda para este tipo de vivienda recupere
la intensidad previa a 2010, tampoco pareceria razonable que desde el planeamiento
no se previera algun tipo de reserva de suelo para acoger este tipo de viviendas, que
en mayor o menor medida siempre estara presente en el municipio en el horizonte de
previsién de las Normas Urbanisticas. Por tanto, se considera adecuado establecer una
reserva de suelo para viviendas de estas caracteristicas, dando respuesta ordenada a la
demanda potencial. Parece razonable cuantificar esta demanda en un 30% de las 2.430
viviendas censadas en 2011 como viviendas secundarias. Se trataria por tanto de una
necesidad aproximada entre 720 y 750 viviendas.

EL SUELO INDUSTRIAL

Candeleda carece en la actualidad de un area especifica de actividad econémica, mas alla
de las industrias dispersas situadas a lo largo del acceso a través de la AV-910. Esta
ausencia de emplazamientos viables para actividades productivas genera todo tipo de
disfunciones en el municipio; presién sobre el Suelo Rustico, problemas de compatibilidad
de actividades en suelo urbano, pérdida de inversiones por inexistencia de
emplazamientos adecuados, etc.

Las NUM deben responder a este problema con la clasificacién de un sector urbanizable
de nuevo desarrollo, localizado en un emplazamiento proximo al nicleo urbano y
facilmente accesible, pero a su vez sin entrar en conflicto con los valores ambientales del
entorno. Dadas las caracteristicas previsibles de la demanda en el municipio, bastaria con
un sector entre 7 y 10 ha; preferentemente sobre terrenos publicos, para viabilizar su
gestion.

ADECUACION DEL DIMENSIONADO DE LAS NUM.

El objeto del presente apartado es justificar el dimensionado del modelo de ocupacion del
territorio propuesto por las NUM, conforme a lo requerido en el articulo 27.2-a) RUCyL.

Segun el Censo de Vivienda de 2011, Candeleda cuenta con un total de 5.100 viviendas,
atribuibles mayoritariamente al Suelo Urbano Consolidado y al diseminado en Suelo
Rustico; de las cuales 2.140 son viviendas principales, 2.430 secundarias y 530 se
encuentran vacias. Si a estos datos afiadimos una estimacion de 150 viviendas posibles
en solares vacantes y afiadimos la capacidad del Suelo Urbano No Consolidado y del
Suelo Urbanizable de las NUM, podemos cuantificar la estimacién de nimero maximo de
viviendas del modelo.

Por otra parte, para obtener el nimero de habitantes que permite el niUmero de viviendas
asi obtenido, adoptamos una Composicion Media Familiar de 2,34 habitantes por vivienda,
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resultado de dividir el total de 5.002 habitantes empadronados en el municipio por las
2.140 viviendas permanentes censadas.

El siguiente cuadro recoge los datos anteriores junto con la estimacion de capacidad para
nuevas viviendas de los suelos de nuevo desarrollo.

CLASE DE SUELO CAPACIDAD TEORICA[ CAPACIDAD TEORIC]
N° VIVIENDAS POBLACION
VIVIENDAS EXISTENTES EN| Viv. principales 2.140 5.002
SUELO URBANO Y SUELO
RUSTICO (Censo 2011) Viv. secundarias 2.430 5.686
4570 10.688
URBAN@ONSOLIDADO Viv. vacias 530 1.240
REMANENTE
Solares 150 351

680 1.591
URBANO NO CONSOLIDADO

914 2139
URBANIZABLE

229 536
TOTAL 6.33 14955

Debe tenerse en cuenta que estas capacidades tedricas totales se orientan no sélo a
satisfacer la demanda de primera residencia en el municipio, sino también a responder a la
potente demanda de segunda residencia, cuantificable a partir de los propios datos del
censo de vivienda. De las 4.570 viviendas ocupadas registradas en el Ultimo censo,
s6lo 2.140 (47%), son viviendas principales, correspondiendo el 53% restante a
viviendas de segunda residencia. Con esta premisa, el dimensionado residencial
reflejado en el anterior cuadro se ha establecido pensando en atender a ambos tipos de
demanda residencial, distribuyendo la oferta con los siguientes criterios:

1.

Se considera que el Suelo Urbano Consolidado y el Suelo Rustico concentran el
total de las 5.100 viviendas censadas, mas un remanente de 150 viviendas
correspondientes a solares vacantes o renovables dentro del casco. De ellas
estimamos que las destinadas a primera residencia seran las principales (2.140),
la mitad de las desocupadas (530/2=265) y las correspondientes a solares
vacantes (150), sumando un total de 2.555 viviendas.

De las 914 viviendas previstas en SUNC, estimamos que un 80% corresponderan
a segunda residencia.

En Suelo Urbanizable se considera que s6lo un 10% de las viviendas seria de
primera vivienda, en correspondencia con el 10% de la reserva de vivienda para
VPP.

Para calcular la poblacion estimada a partir del nimero de viviendas, se utiliza una
ratio de 2,34 habitantes por vivienda, resultado de dividir el total de 5.002
habitantes empadronados en el municipio por las 2.140 viviendas permanentes
censadas.

En SUNC y SUR, no es previsible que los estudios de detalle y los planes
parciales agoten la capacidad maxima que les permitirian las NUM, puesto que por
aplicacion del RUCyL la mayor edificabilidad implica unas mayores cesiones de
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suelo para terrenos publicos. Por tanto, aprovechamientos mayores podrian
comprometer la aplicacion del modelo unifamiliar caracteristico de estas
actuaciones, al reducirse la superficie de suelo neto de parcela disponible. Por
tanto, sobre la capacidad maxima en n° de viviendas de las NUM se establece una
reduccién de un 80% en cuanto a nimero de viviendas.

Con estos criterios obtenemos las siguientes estimaciones en cuanto a numeros de
viviendas y habitantes en cada clase de suelo.

SUCY SR 12 RESIDENCIA 22 RESIDENCIA
VIVIENDAS VIVIENDAS HABITANTES VIVIENDAS HABITANTESY
Total tedrico 5.250 2.555 5.979 2.695 6.306
48,67% 51,33%
SUNC 12 RESIDENCIA 22RESIDENCIA
VIVIENDAS VIVIENDAS HABITANTES VIVIENDAS HABITANTEY
Total tedrico 914 183 428 731 1711
Total ponderad®)%o) 731 146 342 585 1369
20,00% 80,00%
SUR 12 RESIDENE 22 RESIDENCIA
VIVIENDAS VIVIENDAS HABITANTES VIVIENDAS HABITANTEY
Total tedrico 229 23 54 206 483
Total ponderad®Q%o) 183 18 12 165 386
10,00% 90,00%
TOTAL 12 RESIDENCIA 22 RESIDENCIA
VIVIENDAS VIVIENDAS HABITANTES VIVIENDAS HABIARNTES
Total tedrico 6.33 2.61 6.460 3633 8.87
Total ponderado 6164 2.719 6363 3445 8061
4318% 56826

De la anterior estimacion se desprende que la nueva ordenacion plantea una prevision de
poblacién permanente de 6.164 habitantes, frente a los 5.002 registrados en 2017, lo que
supone un incremento de 1.162 habitantes; cifra razonable en términos de proyeccion para
unos 20 afios de vigencia de las NUM, aproximada a las necesidades estimadas en el
epigrafe 3.9.1.1 de la presente Memoria Vinculante.

En cuanto a las viviendas de segunda residencia, en el epigrafe 3.9.1.2 se ha justificado
una necesidad de 729-750 nuevas viviendas de este tipo. Conforme a lo reflejado en los
cuadros anteriores, las nuevas viviendas de segunda residencia previstas en los suelos de
nuevo desarrollo de las NUM, son 750 (585 de SUNC + 165 de SUR), ajustadas en orden
de magnitud a las requeridas.

En cuanto al suelo industrial, las NUM plantean el sector SUR-3 de suelo urbanizable
industrial al sur del municipio, con 72.000 m2 de superficie bruta, con un emplazamiento
gue aprovecha el acceso existente desde la CL-501, la existencia del punto limpio

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CANDELEDA. AVILA. 64



MV -MEMORIA VINCULANTE 3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

3.9.3

3.94

municipal y las dotaciones municipales existentes en el entorno. Con ello pueden darse por
satisfecha la necesidad de suelo especifico para actividades econdmicas detectada en el
municipio.

DISTRIBUCION DE LAS VIVIENDAS ENTRE LAS DISTINTAS CLASES DE SUELO.
En relacién con el articulo 34.1 LUCyL y el 118 RUCYyL, se justifica la distribucion de
capacidad de viviendas entre las distintas clases de suelo.

La siguiente tabla recoge el nimero de viviendas teérico previsible en cada una de las
clases de suelo previstas en las NUM.

< CAPACIBD TEORICA
AMBITO VIVIENDAS
VIVIENDAS EXISTENTES (Censo 2011) 5.100
SUELO URBANO CONSOLIDAB@deCenso 2011): 3.570
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 914
SUELO URBANIZABLE: 229
TOTAISU + SUR 4.713

El nimero de viviendas existentes el municipio es de 5.100 (censo 2011), que sumadas a
las 1.143 nuevas viviendas en SUNC y SUR (914+229) representan un total de 6.243
viviendas.

Por otra parte, el numero de viviendas en Suelo Urbano (SUC+SUNC) alcanza un total de
4.484 viviendas, lo que supone el 71,82% de las 6.243 viviendas que suman las ya
existentes en el término municipal mas las nuevas previstas por el Plan General. Dicho
porcentaje es superior al 50% establecido como minimo por el articulo 81-d.1 RUCyL,
guedando acreditado su cumplimiento.

La justificacién de la adecuacién de la clasificacion de suelo urbanizable a la demanda
previsible, ha sido justificada en el epigrafe 3.9.2 de la presente memoria. Por otra parte, el
perimetro de todos los sectores residenciales es colindante al menos en un 20% con el
suelo urbano de los nucleos de Candeleda y el Raso. Ambas circunstancias justifican el
cumplimiento del articulo 27.2 RUCyL.

LIMITES DE DENSIDAD.

A los efectos de verificar el cumplimiento del articulo 36.1-b de la LUCyL, a partir de las
5.100 viviendas existentes y la superficie de 122 has de SUC, se comprueba que la
densidad residencial en Suelo Urbano Consolidado es de 41,80 viv/Ha, por debajo de las
100 viv/Ha que establece la Ley como limite para incrementos de densidad.

Por otra parte, para la estimacion de capacidad del Suelo Urbano No Consolidado y el
Suelo Urbanizable la densidad considerada es de 30 viv/Ha, ajustada al articulo 122.2-d
RUCYyL.
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3.10

ZONIFICACION ACUSTICA

3.10.1

3.10.2

INTEGRACION EN LAS NUM

El Estudio Acustico del municipio de Candeleda, que es uno de los documentos que forma
parte de las presentes NUM, establece la zonificacién acustica del territorio municipal en
base a los tipos de areas acusticas y siguiendo los criterios recomendados en el anexo V
del Real Decreto 1367/2007, que desarrolla parcialmente la Ley 37/2003, del Ruido y en la
Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn. El plano de zonificacion acustica
propuesta se adjunta en el Anexo 1 del Estudio Acustico.

Se ha analizado la situacién acustica actual y futura del area de estudio, en base a
modelizaciones predictivas y se han evaluado los objetivos de calidad acustica aplicables
para las zonas urbanizadas calificados como tales por las Normas Urbanisticas.

De los resultados obtenidos, y a la espera de que los érganos sustantivos competentes de
las infraestructuras viarias afectadas delimiten las zonas de servidumbre acustica, se
deduce que, en el entorno proximo de las infraestructuras de transporte que atraviesan el
término municipal de Candeleda, son compatibles ciertos usos del suelo, mientras que
para otros serd necesario establecer medidas preventivas o correctivas contra la
contaminacion acustica previamente a su desarrollo. Estas medidas se detallan en el
apartado 6.1 del Estudio Acustico y en el apartado 7.7.1 de la Normativa.

NIVELES SONOROS

En base a los resultados obtenidos en el Estudio Aclstico se exponen los mapas de
curvas iso6fonas, para los 3 periodos temporales, que caracterizan la situacion acustica de
Candeleda. Estos mapas pueden contemplarse con mas detalle en los planos de los
Anexos Il y Il del Estudio Acustico.

Niveles sonoros en periodo dia (Ld)

Situacion Actual Situacion Futura

. NIVELES SONOROS (dBA)
45-50 I 65-70

B 50-55 I 70-75
55-60 . -7
60-65
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Niveles sonoros en periodo tarde (Le)

Situacion Actual

7 :
NIVELES SONOROS (dBA)

[ 65-70%
I 50-55 B 70-75R

55-60 Bl >75

Niveles sonoros en periodo noche (Ln)
Situacién Actual

\ \

NIVELES SONOROS (dBA)

65
. 70
55-60 . -7

Niveles sonoros en periodo 24 horas (Lden)
Situacion Actual

Situacioén Futura

Situacion Futura
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